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Rakennushankkeen perustiedot

Nimi ja sijainti

Lastensuojeluyksikkd, Kuopio

Toimialat

Perhe- ja vammaispalveluiden toimiala

Investointisuunnittelu

Hyvaksytty investointisuunnitelmaan 2026 omaan
taseeseen 6,5 ME.

Toteutus

Uudisrakennus, omaan taseeseen

Noudattaa palveluverkkosuunnitelmaa

Kylla, R3-suunnitelmia.

Tilaohjelman arvioitu m?-laajuus

n. 1260 m?

Asiakkaat, palvelut, henkildsto ja toiminnan kustannukset

IAsiakkaat

12—-17-vuotiaat

Tarjottavat palvelut

Lastensuojelun laitoshoito

Sijoitettavat palvelut

21 paikkaa.

Henkilostomaara

32 (siirtyva resurssi 21)

\Vaikutus toiminnan kustannuksiin

Kustannusvaikutuksia on oman tuotannon lisaamisella,
toiminnan keskittamiselld, tilankayton tehostamisella ja
kolmen yksikon keskindiselld synergiahyddylla.

Rakennushankkeen tilatehokkuus ja nykyiset tilakustannukset

Tilatehokkuus

Tilasuunnittelu perustuu tilakonseptiin. Uudisrakennuk-
sen avulla tilankaytt6a tehostetaan kiinteisto- ja toimiti-
lastrategiset tavoitteiden ja linjausten mukaisesti.

\Vaikutus tilakustannuksiin

Uuden rakennuksen my6td luovutaan huonokuntoisista
tiloista. Vuokrattua tilaa nykyisin Varkauden Kinnulassa
on yhteensa 755 m?, jonka kk-vuokra on 9 160 €/kk
(109 920 €/vuosi). Mantyrinteen Toukolan yksikdlla on
kaytossaan 459 m2. Yksikon kk-vuokra on 6 325 €/kk
(75 900 €/vuosi).
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1 Rakennushankkeen tausta ja tarve

Lastensuojelulaitosten toiminnan yleisista edellytyksista saadetaan lastensuojelulaissa 417/2007 (57 §
- 608). Laitoksessa on oltava riittdvat ja asianmukaiset toimitilat ja toimintavalineet seka tarpeellinen
maara sosiaalihuollon ammatillista ja muuta henkilost6a. Laitoksen toimitilojen voidaan katsoa olevan
riittdvat ja asianmukaiset silloin, kun laitoksessa asuvalla lapsella on mahdollisuus riittdvaan yksityisyy-
teen, rauhalliseen yksinoloon ja oman identiteetin kannalta valttamattomaan omaan alueeseen. Laitok-
sessa on lisaksi oltava tilat yhteista kayttoa ja tekemista seka toimintaa varten. Lastensuojelulain mu-
kaisesti laitoksessa voi olla yksi tai useampi asuinyksikko. Yksikon sijoittamisessa tulee ottaa huomioon
lastensuojelun laitospalveluiden asiakkaiden erityisen haavoittuva asema, seka tarpeet laitoksen ulko-
puolisille palveluille hyvinvointialueelta (mm. terveyspalvelut) seka kaupungista (mm. opetus, nuoriso-
ty®). Lastensuojelun sijaishuollon tarve on suurinta keskiselld alueella ja tulevina vuosikymmenina pal-
velutarve tulee yha vahvemmin keskittymaan keskiselle alueelle lasten maaran laskiessa hyvinvointi-
alueen muilla alueilla.

Lastensuojeluyksikdn rakennushanke korvaa nykyisista Kiinteistdistda Varkauden Kinnulan kiinteiston
sekd osan Kuopion Mantyrinteen kiinteistdstd. Rakennusten kunnon ja toiminallisuuksien perusteella
kiinteistot eivat vastaa tamanhetkisia lastensuojelulaitoksille asetettuja vaatimuksia. Varkaudessa Kin-
nula-yksikon toimitilat sijaitsevat rakennuksessa, joka on rakennettu vuonna 1949. Tilat on todettu toi-
mintaan soveltumattomiksi ja edellytyksia tilojen muutossaneeraukselle ei ole todettu olevan. Toimitilo-
jen soveltuvuudesta on annettu selvitysta valvontaviranomaiselle ja arvioituna lahtdkohtana on ollut, etta
toimitilat eivat tule lapaisemaan lakia sosiaali- ja terveydenhuollon palveluiden valovonnasta mukaista
julkisten palveluiden rekisterdintivelvoitetta. Lisaksi tiloissa esiintyy laajoja sisailmaongelmia. Vuokrat-
tua tilaa nykyisin Varkauden Kinnulassa on yhteensa 755 m?, jonka kk-vuokra on 9 160 €/kk (109 920
€/vuosi). Kuopion Toukolan yksikko sijaitsee samassa rakennuksessa Vesala-yksikon kanssa Manty-
rinteen perhetukikeskuksessa, os. Lastentie 5 Kuopio. Kohteessa on jo pitkdaikaisesti tehty sisailma-
selvityksia ja toimenpiteita ilmenevan laaja-alaisen sisailmaongelmatiikan ratkaisemiseksi tai hallitse-
miseksi. Korjaavia toimenpiteita ei ole pystytty toteuttamaan. Toiminnan jatkuvuuden turvaaminen edel-
lyttaa tyo- ja terveysturvallisiin tiloihin siirtymista Toukolan yksikdn osalta. Kyseista rakennusta ei ole
tarkoituksenmukaista vuokrata kokonaan ja pitkaaikaisesti myéskaan samassa rakennuksessa toimivan
Vesalan toiminnan kayttéon. Mantyrinteen Toukolan yksikolla on kaytdssaan 459 m2. Yksikon kk-vuokra
on 6 325 €/kk (75 900 €/vuosi). Pitkdn tahtaimen tavoitteena on, ettd Mantyrinteen kiinteistdsta luovu-
taan ja toiminnat siirretdan huonokuntoisista rakennuksista pois.

Rakennushankkeesta on koottu toiminnallinen suunnitelma, joka on hyvaksytty vuoden 2026 investoin-
tisuunnitelmaan aluehallituksessa 16.06.2025 § 275. Hankesuunnitelman valmisteluun on osallistunut
laajasti hyvinvointialueen lastensuojelupalveluiden henkildkuntaa, turvallisuuden, tydsuojelun, tukipal-
veluiden, tietohallinnon ja kiinteistdhallinnon asiantuntijoita. Hankesuunnitelman koordinointivastuu on
ollut kiinteistéhallinnolla. Tassad hankesuunnitelmassa esitetdan 21 asiakaspaikan lastensuojelulaitok-
sen uudisrakennuksen toteuttaminen hyvinvointialueen keskiselle alueelle Kuopioon. Hankesuunni-
telma pohjautuu palvelutuotannon laatimaan rakennushankkeen toiminnalliseen suunnitelmaan (lite 1)
ja suunnitelma on R3 palvelujarjestelmauudistuksen mukainen.

2 Hankkeen tavoitteet
2.1 Palvelutuotannon tavoitteet

Perhe- ja vammaispalveluiden uudistuksen R3 lastensuojelupalveluiden tavoitteena on mm. lisatd omaa
palvelutuotantoa. Oman tuotannon vahvistaminen kehittaa palveluiden sisaltda ja palveluprosessien su-
juvuutta seka palveluiden yhteensovittamista. Tama parantaa asiakkaan kokemusta palvelusta. Muu-
toksen tavoitteena on hyddyntaa omat laitospalvelut tdysimaaraisesti ja siirtdd osa laitoshuollon osto-
palveluista omaan tuotantoon.
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Tavoitteena on
1. lisata omaa laitospalveluiden tuotantoa 25 % (+14 paikkaa)
2. turvata henkildstdon saatavuus pitkajanteisesti palveluverkkoa tarvittaessa tiivistamalla.

2.2 Tiloihin liittyvat tavoitteet

Toimitilojen ja teknologian tulee luoda toimintaedellytykset toteutettavalle hyvalle asiakastoiminnalle.
Toimintaymparistdn ja infrastruktuurin tulee olla ajanmukaisia ja toimivia. Tilojen muunneltavuus ja mo-
nikayttdisyys otetaan huomioon suunnittelussa. Tilankayttéa ja kapasiteetin hyddyntamistd suunnitel-
laan kustannustietoisesti.

Suunnittelua ohjaavat mm.

Perhe- ja vammaispalveluiden uudistus (R3) 16.12.2024 §80

Toimitilojen kaytdn periaatteet, hyvinvointialueen johtoryhméassa 24.9.2024 §30

Kiinteistd- ja toimitilastrategiset tavoitteet ja linjaukset, aluehallitus 2.12.2024 §384.
Lastensuojeluyksikkd rakennushankkeen toiminnallinen suunnitelma, aluehallitus 16.6.2025
§275

e Pohjois-Savon hyvinvointialueen strategia, aluevaltuusto 6.10.2025 §72

3 Hankkeen toimintojen kuvaukset

Lastensuojelulaitosten toiminnan yleisista edellytyksistéd saadetaan lastensuojelulaissa (57 § - 60 §).
Laitoksessa on oltava riittavat ja asianmukaiset toimitilat ja toimintavalineet seka tarpeellinen maara
sosiaalihuollon ammatillista ja muuta henkilostoa. Laitoksen toimitilojen voidaan katsoa olevan riittavat
ja asianmukaiset silloin, kun laitoksessa asuvalla lapsella on mahdollisuus riittdvaan yksityisyyteen, rau-
halliseen yksinoloon ja oman identiteetin kannalta valttamattomaan omaan alueeseen. Laitoksessa on
lisaksi oltava tilat yhteista kayttoa, tekemista ja toimintaa varten. Asuinyksikot ovat itsenaisia toiminnal-
lisia kokonaisuuksia, joilla on omat henkilostomitoitukset ja omat muista asuinyksikoista erilliset tilat.
Laitoksen asuinyksikot voivat toimia myos erillisissa rakennuksissa, mutta ne muodostavat toiminnalli-
sen kokonaisuuden. Asuinyksikdssa saadaan hoitaa yhdessa enintdan seitsemaa lasta tai nuorta ja
samaan rakennusryhmaan sijoitettuna siten enintaan 24 lasta tai nuorta.

Kyseessa on 21-paikkainen lastensuojeluyksikdn uudisrakennushanke. Uuteen yksikk6on sijoitettavat
lapset tulevat koko Pohjois-Savon alueelta. Uudisrakennukseen sijoitetaan kolme (3) osastoa, joihin
kuhunkin sijoittuu 7 lasta. Rakennukseen sijoittuva henkilostd on suunniteltu koostuvan korjausinves-
tointiosuuksien osalta yksikdiden nykyisestad henkiloresurssikapasiteetista seka 7 asiakaspaikan kapa-
siteetin lisdamisesta. Suunnitelma on R3 palvelujarjestelmauudistuksen mukainen. Yhteensa uudessa
rakennuksessa tulevaisuudessa tyoskentelee 32 sote-ammattihenkil6a.

4 Hankkeen tilatarpeet ja suunnitteluratkaisut

Hankesuunnittelua on tehty yhteistyossa rakennuksen kayttajien, tukitoimijoiden ja kiinteistohallinnon
kanssa. Rakennuksen luonnossuunnittelu on toteutettu yhteistydssd Rakennussuunnittelutoimisto Tu-
runen & Raisanen KY kanssa (liite 2. Luonnos pohjakuvasta ja tontin kdytdn suunnitelma). Tilojen suun-
nittelussa on Kiinnitetty erityista huomiota lasten turvallisuuden ja itsemaaraamisoikeuden ja yksityisyy-
den suojan toteutumiseen. Toimintayksikolla tarkoitetaan toiminnallista kokonaisuutta, jossa annetaan
asiakkaan oman kodin ulkopuolella palveluja.
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4.1 Tilasuunnittelu

Uuteen lastensuojelulaitokseen sijoitettavat lapset tulevat paasaantoisesti Pohjois-Savon alueelta. Las-
tensuojelulaitoksessa on kolme asuinyksikk6d. Yhdessa asuinyksikdssa on 7 lasta. Kaikilla lapsilla on
kaytossaan omat 12 m? huoneet suihku- ja wc -tiloineen. Lisaksi kaikissa asuinyksikoissa on yksikko-
kohtaiset keittio- ja oleskelutila, ryhma- ja harrastetila ja oma sisdankaynti eteistiloineen. Henkildkunnan
tyoskentelyd varten on mm. toimistotilaa. Suunnittelussa huomioidaan erityisesti toimitilaturvallisuus,
jolla tarkoitetaan kaikkia toimia, joilla varmistetaan jatkuva lastensuojelulaitoksen kokonaisturvallisuus.
Turvallisuusasioissa huomioidaan seka asiakasturvallisuus etta tyontekijoiden turvallisuus seka jatku-
van valvonnan mahdollistaminen asuinyksikkdon sijoitettujen hoidon ja huolenpidon turvaamiseksi. Val-
viran suosituksen mukaan kaikilla asuinyksikollda on omat sisdankaynnit.

Rakennuksen vhteistilat

Uudisrakennuksessa on tapaamis- ja neuvottelutila, joka on sijoitettu I&helle sisdankayntia. Tilassa kay-
daan sijoitus-, perhe- ja muut neuvottelut. Lastensuojelulaitoksessa laakehoito tulee toteuttaa valvonta-
kaytannon ja turvallisen 1adkehoidon vaatimusten mukaisesti Iadkehoitoon erikseen varatussa tilassa.
Laakehoitoprosessi ja laakehoidon tilasuunnittelu noudattaa hyvinvointialueen lagkehoitosuunnitelmaa.
Rakennuksessa on lasten yhteiskaytdssa olevat saunatilat (sauna, pukutila, pesuhuone ja wc-tila). Hen-
kilokunta tarvitsee sosiaalitilat naisille ja miehille seka taukotilan. Lisaksi rakennuksessa on varasto- ja
huoltotiloja (siivous, jatehuolto, vaatehuolto).

Ruokailu- ja oleskelutilat asuinyksikoissa

Kaikkiin asumisyksikoihin on varattu ruokailutila, jossa lapset voivat yhdessa ruokailla. Ruokailutila toimii
myds oleskelutilana. Oleskelutilassa on tilaa sohville ja tv:n katselulle. Ruokailutilan yhteydessa on keit-
tio, jossa valmistetaan lasten ateriat ja leivotaan, naita toteutetaan yhdessa myos lasten kanssa. Ruo-
kasalin yhteyteen varataan kalusteisiin kaappitilaa ruokailuastioille ja leipomisvalineille, liesitaso, uuni
leivonnaisten paistamiseen, mikroaaltouuni, kylmasailytystilaa (jadkaappi-pakastin), astianpesuun tar-
vittavat astianpesukone ja laskutilaa seka riittavasti poytatasoa. Keittioon varustetaan keittion siivous-
tarvikkeille ja -valineille tarkoitettu kaappi. Lastensuojelulaitoksen keittiotiloissa huomioidaan myos eri-
tyiset tarpeet esim. kaappien lukitsemiseen. Asuinyksikko kohtaisen elintarvikesailytyksen lisaksi on
hyva olla myos yksikoiden yhteinen elintarvikkeiden sailytystila, niin elintarvikkeita voi toimittaa suurem-
man maaran kerralla. Kaikki ateriat valmistetaan yksikdssa, ulkopuolista palveluntarjoajaa ei ruokahuol-
lon osalta kayteta.

Huoltotilat

Rakennukseen tarvitaan lukittava siivoustila siivouslaitteille ja -valineille. Yksikkokohtaiset pienemmat
siivousvalineet voidaan sailyttda kodinhoitohuoneessa. Jatteet ja likapyykit keratéan rakennuksen yh-
teiseen jate- ja likapyykkitilaan, josta ne kdydaan hakemassa eteenpain. Jatehuollosta on luotu oma
toiminnallinen tilakonsepti, jota sovelletaan hankkeen laajuuteen. Kulku tdhan tilaan sdasuojatun kat-
teen kautta. Rakennuksen yhteisiin tiloihin tarvitaan lasten kayttoon tilat pyykkihuollolle; pesutupa pyy-
kinpesu- ja kuivausrumpukoneineen. Liinavaatteet ja pyyhkeet tulevat laitostekstiilitoimittajalta. Henki-
I0kunta ei kayta suojavaatteita ja asukkaat ovat luonnollisesti omissa vaatteissaan.

Auto- ja polkupyora seké apulaitepaikoitus tarpeet

Lastensuojelulaitoksen henkildkuntamaaraksi on arvioitu 32 tydntekijaa jakaantuen useampaan tydvuo-
roon. Autopaikkojen maaran tulee olla vahintdan kaavan autopaikkavaatimusten mukainen. Auto-, pol-
kupyora ja apulaitepaikkoja osoitetaan tarkemmin rakennuslupasuunnittelun aikana huomioiden seka
henkilokunnan etta asiakkaiden, laheisten yms. asiointitarve.
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5 Rakennus- ja talotekniset suunnitteluratkaisut

Rakennussuunnittelu ja teknisten jarjestelmien suunnittelu perustuu kiinteistéhallinnon toimesta laadit-
tuun suunnitteluohjeeseen. Hankkeen ymparistovastuullisuutta edistetdan erityisesti vahahiilisyyden ja
EU taksonomiamukaisuuden kautta (lite 3. Kestavan rakentamisen tavoitteet).

5.1 Rakennuksen sijainti ja tontti

Rakennukselle on varattu Kuopion kaupungilta tontti 297—-8—16—1. Tontti sijaitsee Kuopiossa Haapanie-
mella osoitteessa Tasavallankatu 6. Pinta-alaltaan se on 4035 m? ja tontilla on rakennusoikeutta 1550
k-m?2. Kaavamaarays on YS; sosiaalitoimea ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Tontin sijainti on arvioitu yhteistydssa Kuopion kaupungin, lastensuojelupalveluiden toimijoiden ja kiin-
teistohallinnon asiantuntijoiden toimesta ja sen on todettu olevan toiminnallisesti ja liikenteellisesti hyva
lastensuojelulaitoksen rakennukselle.

5.2 Rakennustekniset ratkaisut

Rakennus suunnitellaan ja toteutetaan pitkakestoisesti tiiviiksi. Erityishuomio pitaa kiinnittda rakennus-
osien liittymiin ja lapivientikohdat, jotka tulee olla tiiviit myos tilojen valilla. Rakennuksen ulkovaipan II-
manvuotoluku g50 tulee olla enintdan 0,8 m3/h/m2. Rakennusvaipan ilmanvuotoluku 50 Pa:n paine-
erolla maaritetdan standardissa SFS EN ISO 9972 kayttaen mittausmenetelmaa B (rakennuksen vaipan
testaus). Tiiveyden toteutuminen varmistetaan mittaamalla rakennusvaiheessa ennen ilmatiiveydesta
vastaavien rakenteiden peittamista ja toiseen kertaan kayttoonottovaiheessa mittaamalla. Hankkeessa
tutkitaan puurakentamisen hyédyntamisen mahdollisuudet.

5.3 Paloturvallisuus

Rakennukselle tulee laatia palotekninen suunnitelma. Rakennus (kaikki tilat) varustetaan sprinklerijar-
jestelmalld noudattaen Ymparistdministerion asetusta rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 ja
SFS-EN 12845:2015 + A1:2019 Kiinteat palo-sammutusjarjestelmat. Automaattiset sprinklerilaitteistot.
Suunnittelu, asennus ja hoito. Sprinklerin tarkempi toteutustapa ratkaistaan toteutussuunnittelun yhtey-
dessa. Kaikki tilat varustetaan osoitteellisella paloilmoittimella.

5.4 LVIA- ja sahkojarjestelmat

LVIA- ja sahkosuunnittelu ja teknisten jarjestelmien suunnittelu perustuu kiinteistohallinnon toimesta
laadittuun suunnitteluohjeeseen.

Valaistus

Valaistuksen avulla tulee tukea tilojen kodikkuutta ja viihtyisyytta. Sisatilojen sahkoistyksessa huomioi-
daan esteettomyys. Ulkoalueiden valaistusvoimakkuuden on oltava riittava ja tasaisia myos kameraval-
vonnan tarpeet huomioiden. Ulkovalaisimia ohjataan valvontajarjestelman aikaohjelmilla ja em. jarjes-
telmaan liitetyllda hamarakytkimella. Valonlahteena kaytetaan LED-valaisimia.

Autopaikkojen varustus

Autoldammityspistorasiat toteutetaan kaikille autopaikoille. Kotelon tulee olla tyyppia, josta on valittavissa
myO0s sahkoauton 3,7kW hidaslatausmahdollisuus. Perusasennuksessa asennus tehdaan 2 h digitaali-
sena ajastuksena. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee varautua, etta kaikki esitetyt autolammitys-
paikat tullaan mydhemmin muuttamaan sahkoautojen latauspisteiksi. Latauspisteet tulee olla mahdol-
lista liittda laskutuspalveluun (esim. mobiilisovelluksen kautta). Normaalitehoisia latauspisteita rakenne-
taan kahdelle autopaikalle. Normaalitehoisen latauspisteen teho vahintdaan 22 kW / paikka
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(22kW+22kW). Asennettavan latauslaitteen toimittaa ja kytkee PSHVA:n sahkoautojen latausta ope-
roiva sopimuskumppani. Latauspiste on operaattoritoiminen yhteyslaitteineen seka sahko- ja tietoliiken-
nevaatimusten mukaisine asennuksineen siten, etta latausta kayttadva voi maksaa latauksen itse suo-
raan operaattorille yleisilla maksutavoilla (pankkikortti/mobiilimaksu). Rakennusurakassa tehdaan kes-
kusasennukset, putkitukset, kaapeloinnit ja asennuspylvaat valmiiksi. Taman lisaksi sahkdkeskukseen
tulee suunnitella laajennusvaraus kahdelle 22kW/paikka -latauspaikalle.

Aurinkosdhkojarjestelma

Kohteeseen rakennetaan aurinkosahkojarjestelma, jonka koko maaritelladn rakennuksessa kulutetta-
van sahkon maaran mukaan. Toteutussuunnittelussa huomioidaan aurinkosahkdjarjestelman vaatimuk-
set kattorakenteisiin seka kaapelireitteihin.

Hoitajakutsu- ja henkil6turvallisuusjarjestelmat

Hoitajakutsu- ja henkildturvajarjestelmaksi hankitaan tilaajan hankintana langaton monipalvelukutsujar-
jestelma, jonka ensisijaisena datayhteytena toimii kohteeseen rakennettava wlan -verkko. Jarjestelman
toissijaisena yhteystapana toimii matkapuhelindata. Toteutussuunnittelun yhteydessa varmistetaan,
etta virransyotot ja datapisteet ao. jarjestelmalle suunnitellaan / toteutetaan. Jarjestelman on oltava pai-
kannukseltaan huonetasoinen ja sen on oltava toimintakuntoinen myods mahdollisten sdhkdkatkojen ja
tietoliikenneongelmien aikana. Kohteen LE-wc-tiloihin asennetaan hatakutsujarjestelma, joka toteute-
taan monipalvelukutsujarjestelman osana.

Video- ja kameravalvontajarjestelmat

Rakennukseen sisaan tulevien kulkijoiden tunnistamiseksi seka tilojen ja omaisuuden valvontaa varten
kohteeseen toteutetaan tallentava videovalvontajarjestelma. Perusratkaisussa kaikki rakennuksen ulko-
kuoret, ovet, piha-alueet ja porttiymparistét on voitava valvoa tallentavilla kameroilla. Suunnittelussa
tulee huomioida kameroiden paikat ja niiden data- ja sahkonsyo6tto. Jarjestelman IP -kamerat tulee olla
varustettu liiketunnistimilla. Liike aktivoi kameran ja digitaalitallennin tallentaa ko. kamerasta jatkuvaa
kuvaa. Jarjestelmaa tulee voida kayttaa verkon kautta halutuista paikoista ja sen tulee olla akkuvarmen-
nettu. Tallennus ja kuvien katseluoikeudet maaritelladn suunnittelun edetessa hyvinvointialueen turval-
lisuuspalveluiden ja palvelutuotannon kanssa.

Ovipuhelinjarjestelmit

Monipalvelukutsujarjestelma toimii myos videokuvan sisaltdvana ovipuhelimena (jarjestelma siirtaa
aanta ja kuvaa matkapuhelimeen tai tydasemalle). Jarjestelman avulla hallitaan kulkureitin sahkolukit-
tujen ovien avausta. Jarjestelma rakennetaan kaikille ulko-oville ja keskeisten kulkureittien sisaoville.

Kuituliittymat, WLAN-verkon ja yleiskaapelointijarjestelmat

Rakennus varustetaan valokuituliittymilla seka kattavalla langattoman verkon (Wlan) tukiasemilla, jonka
paaasiallinen tarkoitus on palvella monipalvelukutsujarjestelmaa. Langattoman verkon paatelaitteet toi-
mittaa ja asentaa Istekki Oy. Rakennuksen tiloihin asennetaan avoimella kaapelointijarjestelmalla toteu-
tettava yleiskaapelointiverkko. Liitdntapisteiden maara ja paikat suunnitellaan tarkemmin kayttajapala-
vereissa toteutussuunnitteluaikana.

AV-jarjestelmit ja aikakellot
Neuvottelu- ja tapaamistilojen liséksi ruokailu- ja oleskelutiloja kaytetdan myos esitystilana ja tilat varus-

tetaan AV-varustuksilla. Sisatilojen kaytavat, asukkaiden ruokailutilat ja henkilékunnan taukohuoneet
varustetaan jarjestelmaan kytketyilla kaytavanaytailla.
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Kulunvalvonta ja lukitus

Rakennuksen lukitus toteutetaan ohjelmoitavalla iLoq S5 -jarjestelmalla, joka sisaltda ovikohtaisia pin-
koodilukijoita (iLog N504i). Lukitus liitetddn Pohjois-Savon hyvinvointialueen lukostoon. Kiinteisto varus-
tetaan etalukituksen ohjelmointipisteella. Kulunvalvonta ja lukitusjarjestelmat lukituskaavioineen suun-
nitellaan kokonaisuudessaan toteutussuunnittelun yhteydessa kayttajan tarpeet huomioiden. Suunnitel-
tujen jarjestelmien lisdkaapeloinnit sisaltyvat hankekokonaisuuteen.

6 Hankkeen toteutus

Hanke toteutetaan omaan taseeseen. Hankkeen suunnittelu ja toteuttajat tullaan kilpailuttamaan. Ra-
kennuksen tiloihin vuokralle asettuu hyvinvointialueen perhe- ja vammaispalvelu toimialueen toimijat.

Hankkeen toteutustavaksi on valikoitumassa KVR-urakka (kokonaisvastuurakentaminen). KVR on to-
teutusmuoto, jossa urakoitsija vastaa rakennushankkeen suunnittelusta ja toteutuksesta avaimet kateen
-periaatteella. Tilaaja maarittelee kohteen vaatimukset ja urakoitsija hoitaa suunnittelun, hankinnat seka
rakentamisen. Tama urakkamuoto pienentaa tilaajan resurssitarpeita ja vastuuta suunnittelun yhteen-
sovittamisesta. Rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla
elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi seka tavoitteelliselta tekniselta kayttdialtdan pitkaikaiseksi (liite
3. Kestavan rakentamisen tavoitteet).

7 Hankkeen aikataulu

Toiminnallinen suunnittelu ja hankesuunnittelu 2025-2026
Perhe- ja vammaispalveluiden lautakunta 5/2026
Pohjois-Savon hyvinvointialueen hallitus 6/2026
Kilpailutus ja toteutussuunnittelu 2026-2027
Rakennustyot 2027-2028
Rakennuksen kayttoonotto 2028

8 Hankkeen rahoitus ja kustannukset

Rakennushanke on hyvaksytty Pohjois-Savon hyvinvointialueen talousarvioon 2026 aluevaltuustossa
22.12.2025 § 102. Aluehallituksen 8.9.2025 § 329 hyvaksyman investointisuunnitelman mukaisesti in-
vestoinnin toteutukselle on varattu 6.500.000 euroa ja talle summalle on saatu valtiovarainministeriolta
lainanottovaltuus. Hankkeeseen liittyen hyvinvointialueelle kuuluvat rakennuksen kalustamiseen ja va-
rustamiseen liittyvat kustannukset, kuten irtokalusteet ja muut rakennuksen kayttoonottoon vaadittavat
varusteet ja laitteet. Nama huomioidaan uuden rakennuksen ensikalustamisena ja kasitellaan tasein-
vestointina.

Hankkeen rahoitustarve jakaantuu seuraavasti tuleville vuosille:
- 2026: 0,2 M€
- 2027: 3 M€
- 2028: 3,3 M€

Hankkeen rahoitustarpeen jakautuminen tarkennetaan hankkeen kilpailutuksen ja toteutusaikataulun
laatimisen jalkeen.
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8.1 Toteutusvaihtoehto vuokramallilla

Rakennushankkeen alustava rakennushankkeen kustannusarvio on noin 4 M€. Liitteessa 4 on esitetty
hankkeen perustamiskustannukset. Vuokramallilla toteutettavan hankkeen paidomavuokratasoon vai-
kuttavat mm. rakennushankkeen kustannusarvio, rahoituskustannukset seka tarjoajien tuotto- ja riski-
varaukset seka vuokran indeksikorotus vuosittain. Hankkeesta aiheutuvat padomakustannukset 20 vuo-
den vuokra-ajalla ilman indeksikorotusta olisivat yhteensa noin 6,3 M€. Ottaen huomioon indeksikoro-
tukset (2 % vuodessa) 20 vuoden vuokra-aikana, hyvinvointialueelle tulevat padomakustannukset ovat
yhteensa noin 7,7 ME. Vuokramallilla (oletus; tarjoajan alkutuottovaade 8 %) hankkeen kustannustaso
on arvioitu olevan noin 29 €/m?/kk, jolloin pddomavuokra vuodessa olisi noin 385 000 €.

Lisaksi hankkeesta aiheutuvat yllapitokustannukset ovat noin 5 €/m?/kk, joka tarkoittaa koko rakennuk-
sen osalta noin 67 500 € kustannuksia vuodessa. Yllapitokustannukset sisaltavat mm. energian-, jate-
huollon, ulkoaluehoidon ja kiinteistoveron. Vuokramallilla toteutettuna hyvinvointialueelle ei tulisi raken-
nuksen omistamiseen liittyvia riskeja ja korjausvastuita.

8.2 Toteutusvaihtoehto omistusmallilla

Rakennushankkeen alustava kustannusarvio on noin 4 M€ (Haahtela-kustannustieto). Omistusmallilla
toteutettavan hankkeen vuosittaiset padomakustannukset koostuvat poistoista/lainan lyhennyksista
sekad korkokustannuksista. Hyvinvointialueen poistosuunnitelman mukaan rakennusten poistoaikana
kaytetaan 30 vuotta. Rakennuksen vuosittaiset poistot olisivat 217 000 €.

Toteutusvaihtoehtojen vertailemiseksi taloudellisesta nakdkulmasta 20 vuoden ajalla, 4 M€ lainan ly-
hennykset olisivat 198 000 € vuodessa ja korkokustannukset keskimaarin 60 000 € vuodessa. Hyvin-
vointialueelle tulevat padomakustannukset vuodessa ovat siten noin 258 000 €, joka on 20 vuoden ajalla
yhteensa noin 5,15 M£.

Lisaksi hankkeesta aiheutuvat yllapitokustannukset ovat noin 5 €/m?/kk, joka tarkoittaa koko rakennuk-
sen osalta noin 65 700 € kustannuksia vuodessa. Yllapitokustannukset sisaltavat mm. energian-, jate-
huollon, ulkoaluehoidon ja kiinteistoveron.

Omistusmallilla toteutettavan hankkeen arvioitu padoman kustannustaso olisi noin 19,5 €/m?/kk ja ylla-
pidon 5 €/m?/kk. Omistusmalli tuo mukanaan hyvinvointialueelle kiinteiston omistamisen vastuut ja riskit.
Taloudellisen tarkastelun perusteella padomakustannusten kokonaismaara tulee omistusmallissa noin
2,55 M€ edullisemmaksi 20 vuoden ajalla kuin vuokramallilla toteutettava. Omistusmallissa hyvinvointi-
alueelle tulee omistamiseen liittyvat riskit ja korjausvastuut.

9 Hankkeen valttamattomyyden arviointi

Rakennusinvestoinnin valttamattomyyden arvioinnissa on huomioitu investoinnin tavoite arvioimalla in-
vestoinnin tarpeellisuutta. Lastensuojeluyksikon uudisrakennushanke toteuttaa Pohjois-Savon hyvin-
vointialueen palvelustrategiassa asetettuja tavoitteita kehittaa lastensuojelun toimintaa siten, etta se on
asiakasturvallista ja lapsen suojelun tarpeeseen perustuvaa. Hanke on tunnistettu valttdmattomaksi ja
kiireelliseksi lastensuojeluasiakkaiden palveluiden seka hyvinvointialueen oman tuotannon kapasiteetin
turvaamiseksi tulevaisuudessa. Hankkeen valttamattomyyden perusteena toimivat myos nykyisten tilo-
jen huono kunto ja soveltuvuus modernille ja turvalliselle lastensuojelun toiminnalle. Toimitilojen nyky-
kunnosta, tehottomuudesta ja epakaytannollisyydesta seka kustannuksista johtuen toimintojen sijoitta-
misesta tilatehokkaasti suunniteltuun uudisrakennukseen on perusteltu.
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10 Hankeryhman esitys

Kuopion lastensuojeluyksikén rakennushankkeen perusteita ja toiminnan suunnittelua ohjaavia periaat-
teita on kasitelty vuosien 2025-2026 aikana hankeryhman toimesta. Hankesuunnitelman valmisteluun
on osallistunut laajasti hyvinvointialueen lastensuojelupalveluiden henkilokuntaa, turvallisuuden, tyo-
suojelun, tukipalveluiden, tietohallinnon ja kiinteistohallinnon asiantuntijoita. Hankesuunnitelman koor-
dinointivastuu on ollut kiinteistohallinnolla.

Rakennushanke toteuttaa Pohjois-Savon hyvinvointialueen palvelustrategiassa lastensuojelupalvelui-
den asetettuja tavoitteita, jonka mukaan tavoitteena lisdtd omaa laitospalveluiden tuotantoa ja turvata
henkildston saatavuus pitkdjanteisesti palveluverkkoa tarvittaessa tiivistamalla. Talla rakennushank-
keella pystytaan lisddmaan omaa tuotantoa 7 paikan verran. Vuoden 2027 investointisuunnitelmaan
esitetdan toista uudisrakennushanketta, johon saadaan yhteensa 21 paikkaa.

Hankeryhma esittaa, ettd Kuopion lastensuojeluyksikon uudisrakennuksen tiloja ryhdytaan suunnittele-
maan valittujen suunnittelijoiden toimesta tdssa suunnitelmassa esitetyilld suunnitteluratkaisuilla ja ai-
kataululla. Uudisrakennus varaudutaan toteuttamaan 21 paikkainen lastensuojelun laitoshoidonyksikkd
tukitiloineen Kuopioon osoitteeseen Tasavallankatu 6.
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