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Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija hyvinvointialuejohtaja

Paatosehdotus

Aluehallitus paattaa hylata oikaisuvaatimuksen asiaselosteessa
kuvatuin perustein.

Ennakkovaikutusten arviointi
Ei ennakkovaikutusten arvioinnin piirissa

Toimivallan peruste Hallintosaanto § 36

Liitteet ja oheisaineisto
Esityslistan liitteena:

Esityslistan oheisaineistona:

Valmistelu
Oikaisuvaatimus

Hannu Virolainen ("oikaisuvaatimuksen tekija ”) on toimittanut
Pohjois-Savon hyvinvointialueelle 20.4.2026 saapuneen[PA1.1]
oikaisuvaatimuksen, joka koskee hyvinvointialuejohtajan
myyntipaatosta virkistyspaikan osakkeista.

Hyvinvointialuejohtajan 7.4.2026 § 30 tekemalla paatdksella on
paatetty myyda hyvinvointialueen omistamat osakkeet nrot 1-58
Asunto Oy Nilsian livarinkehdosta niistd saadun 102 000 §:n
tarjouksen mukaan. Tarjoukseen ei sisally ehtoja. Osakkeet
oikeuttavat huoneiston C101 hallintaan ja huoneisto sijaitsee
osoitteessa Kehdonpolku 1, 73310 Tahkovuosi.



Oikaisuvaatimus on vastaanotettu oikaisuvaatimuksen tekemiselle
saadetyn maaraajan kuluessa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan paatos ja huoneiston
myyntimenettely eivat ole lainmukaisia eikd menettely ole
noudattanut hyvaa hallintotapaa. Oikaisuvaatimuksen tekija on
vaatinut myyntipaatoksen kumoamista ja huoneiston myymista
markkinahintaan ja lainmukaisen menettelyn mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekija on perustellut vaatimuksiaan seuraavasti:

1. Hyvinvointialueita koskevan lain 135 §:n mukaan
hyvinvointialueen luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintaan
kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston ilman mukaista
tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteistdon
markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.

2. Kunnan kiinteistdjen myyntia koskevassa oikeuskaytannossa on
katsottu, ettd kunnan omaisuuden myyminen ilmeiseen alihintaan
ilman siihen oikeuttavaa perustetta on katsottava harkintavallan
vaarinkaytoksi. Asiallisesti hyvinvointialueen myynnissa on kyse
samasta asiasta.

3. Paatoksesta ei kay ilmi, onko huoneiston myynnissa jarjestetty
tarjouskilpailua, kuinka kauan huoneisto on ollut julkisessa
myynnissa, kuinka monta ja miten korkeita tarjouksia
huoneistosta on jatetty ja onko kyseinen 102 000 euron
ostotarjous ollut tosiasiallisesti niista korkein.

Oikaisuvaatimuksen tekija on viitannut aluehallituksen paatokseen
10.11.2025, jonka mukaan huoneiston arvioitu myyntihinta on ollut
137 000 euroa. Lisaksi samassa osoitteessa on myynnissa vastaava
huoneisto 139 000 euron myyntihinnalla.

Myyntimenettely

Aluehallitus on kokouksessaan 10.11.2025 paattanyt myyda
hyvinvointialueen virkistyspaikat mm. Tahkolla sijaitsevat asunto-
osakeyhtididen ja kiinteistd-osakeyhtididen osakkeet. Yksi
myytavista kohteista on Asunto Oy Nilsian livarinkehdon
osakkeet nrot 1-58, jotka oikeuttavat huoneiston C101 hallintaan
(jaliempana "huoneisto”).

Huoneiston myynnista on annettu toimeksianto OP Koti [ta-Suomi
Oy:lle ("kiinteistovalittaja”).

Hyvinvointialue on saanut kiinteistovalittajalta myynnista seuraavat
tiedot:

- Kiinteistovalittaja on avannut huoneiston myyntiin 19.3.2026
julkaisemalla sita koskevan myynti-ilmoituksen

- Myynti-ilmoitus on poistettu internetista 31.3.2026, kun
hyvinvointialue hyvaksyi sita koskevan tarjouksen.



- Huoneistosta ei ole saatu muita tarjouksia ja myynnin aikana vain
yksi kysely, mutta asiakas ei ole halunnut Iahtea katsomaan
kohdetta paikan paalle

- Kehdonpolku 1 osoitteesta on valittajien kautta myytyna viimeisin
korkein toteutunut kauppahinta ollut 1/2022 102 500€ (58m2)

Lisaksi todetaan, etta oikaisuvaatimuksessa mainittu 139 000 euron
hinta vastaavasta kohteesta on pyyntihinta kohteesta, jota
Kiinteistovalittajalta saadun tiedon mukaan on myyty jo pitkaan.

Perustelut
Hyvinvointialuelain 135 §:n soveltaminen

Oikaisuvaatimuksen perusteeksi on nostettu hyvinvointialuelain
(611/2021) 135 §:n 2 momenttiin, jota oikaisuvaatimuksen mukaan
olisi rikottu.

Hyvinvointialuelain 135 §:n otsikko ja sisalté on kokonaisuudessaan
seuraava:

135 § Hyvinvointialueen omistaman kiinteiston luovutuksen tai
vuokrasopimuksen markkinaehtoisuuden maarittely

" Hyvinvointialue voi luovuttaa tai antaa vuokralle vahintaan
kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja.
Tarjouskilpailun on oltava avoin ja siitd on tiedotettava riittavasti. ”
" Hyvinvointialueen luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintaan
kymmeneksi vuodeksi omistamansa Kiinteiston ilman 1 momentin
mukaista tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava
kiinteistdon markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso.”

" Hyvinvointialueen on lisaksi otettava huomioon, mita Euroopan
unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa
saadetaan.”

Todetaan, etta sdannds koskee kiinteiston luovutusta tai
vuokraamista eraissa tilanteissa ja niihin liittyvia menettelyja.

Kiinteistdja ovat esimeriksi tila, tontti tai tilan maaraala eika niista
tassa tapauksessa ole kyse. Huoneiston hallintaan oikeuttavat
osakkeet ovat irtainta eika niiden luovutukseen nainollen sovelleta
hyvinvointialuelain 135 §:43 ja siina saadettyja vaatimuksia
tarjouskilpailusta.

Myyntimenettely muuten

Edella kohdassa "Myyntimenettely” on selostettu huoneiston
myyntimenettely. Huoneisto on myyty kiinteistdvalittajan kautta
julkisella myynnilla ja siita on saatu riittavaksi arvioitu tarjous, joka on
hyvaksytty. Oikaisuvaatimuksessa ei ole tuotu esille mitaan sellaisia
seikkoja, etta hyvaksyttya tarjoushintaa voitaisiin pitaa alihintaisena.

Yhteenveto



Hyvinvointialuelain 135 §:n vaatimuksia ei sovelleta huoneiston
luovutukseen, koska kyse on irtaimesta omaisuudesta. Huoneiston
julkisessa myynnissa siita on saatu riittavaksi arvioitu tarjous.
Oikaisuvaatimus tulee hylata perusteettomana.



