Kuopion asumis- ja kuntoutusyksikon ja osaamiskeskuksen hankesuunnitelma

Pevamitk 17.02.2025 § 14
1344/00.01.05/2025

Valmistelija(t) Petri Pyy, puh. 044 7179715, petri.pyy(at)pshyvinvointialue.fi, Menna
Karna, puh. 044 717 6838, menna.karna(at)pshyvinvointialue.fi, Kati
Kantanen, puh. 044 7401951, kati.kantanen(at)pshyvinvointialue.fi,
Seija Karkkainen p. 040 747 0506
seija.karkkainen(at)pshyvinvointialue.fi
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Merkitaan poytakirjaan, etta:
- Aki Hirvonen saapui kokoukseen klo 9.03.
- Petri Pyy ja Menna Karna poistuivat klo 10.04.

Esittelija perhe- ja vammaispalveluiden toimialajohtaja
Paatésehdotus Perhe- ja vammaispalveluiden lautakunta esittaa aluehallitukselle
hyvaksyttavaksi:

1. Kuopion asumis- ja kuntoutusyksikon ja osaamiskeskuksen
rakennushankkeen 7.2.2025 paivitetyn hankesuunnitelman

2. Rakennushankkeen kilpailutuksen aloittamisen omistusmallilla
3. Kilpailutuksen perusteella valittava toimija tuodaan erikseen
paatettavaksi

4. Investointisuunnitelman muutoksen hankkeen rahoitusmallin
osalta investointeja vastaavasta sopimuksesta taseinvestoinniksi.
Muutoksesta informoidaan ministeriita.

Ennakkovaikutusten arviointi
Hyvinvointialueella tulee olla tarpeen mukaisesti vaativan
moniammatillisen tuen yksikoitd. Oma yksikkd parantaa palvelun
saatavuutta ja kustannustehokkuutta seka kuntoutuksen
vaikuttavuutta.

Toimivallan peruste Hallintosaanto § 41, lautakunnan erityistehtavat kohta 6 ja
hallintosaanto § 93.

Liitteet ja oheisaineisto
Esityslistan oheisaineistona:
e Kuopion asumis- ja kuntoutusyksikon ja osaamiskeskuksen
hankesuunnitelma

e Kuopion asumis- ja kuntoutusyksikdn ja osaamiskeskuksen
hankesuunnitelman liitteet



Valmistelu

Pohjois-Savossa ei ole tarjolla nykyisin kuntoutus- tai tilapaishoidon
paikkoja nuorille aikuisille. Palveluita ostetaan Etela-Savon
hyvinvointialueen Vaalijalan Pieksamaen yksikdista. Palveluita
saadakseen asiakkaiden on matkustettava omasta toiminta- ja
elinymparistdstaan eri maakunnan alueelle. Lisaksi asiakkaiden
yksilollisen edun mukainen ja kustannuksiltaan edullisempi
lakisaateinen paivakuntoutus ei mahdollistu lainkaan. Etaalla
jarjestetyssa kuntoutuksessa ja tilapaishoidossa ei mahdollistu
asiakkaan oman toimintaympariston ja verkostotoimijoiden
huomioiminen. Lisaksi laheisten ja omaisten yhteydenpito estyy.
Vammaisten nuorten asumis- ja tilapaishoidon palveluiden
tuottaminen hyvinvointialueen omana toimintana on
tarkoituksenmukaista huomioiden palveluiden saatavuus ja
taloudellisuus. Omalle uudelle nuorille aikuisille kohdennetulle
pidempiaikaista asumista, kuntoutusta ja tilapaishoitoa tuottavalle
yksikolle on suuri tarve. Hyvinvointialueen toimintaa valmistelleessa
hanketyéryhmassa on tarkasteltu asiakkaiden palvelutarvetta ja
todettu, etta kehitysvammaisten nuorten aikuisten
ymparivuorokautinen palveluasuminen ja tilapainen kuntoutus on
tarkoituksenmukaista ja asiakaslahtoista jarjestaa lahella heidan
omaisiaan ja kotikuntaansa. Maaraaikaisilla kuntoutusjaksoilla
oleville palvelun jarjestaminen heidan omassa elinymparistdossaan
tuo yhdenvertaisuutta suhteessa muihin kuntalaisiin.

Kuopioon tarvitaan vammaisille tarkoitettu asumis-, kuntoutus- ja
tilapaishoidon yksikko. Uudisrakennukseen esitetaan 15
asiakaspaikkaa, joista 10 on tarkoitettu pitempiaikaiseen asumiseen
ja 5 paikkaa kuntoutuksen ja tilapaishoidon jaksoille. Huomioiden
palvelutuotannon synergiaedut toiminnassa ja henkilostossa
esitetadn Kuopiossa nykyisin Herman ostoskeskuksessa sijaitsevan
osaamiskeskuksen uusien tilojen sisaltyvan rakennushankkeeseen
asumis-, kuntoutus- ja tilapaishoidon yksikon kanssa. Rakennuksen
suunniteltu kohteen laajuus on n. 1235 m?. Uudisrakennus
varaudutaan toteuttamaan 15 palveluasumisen asuntoa ja
osaamiskeskuksen tiloja tukitiloineen yhteensa n. 1235 hum?
Kuopion kaupungin Julkulan kaupunginosaan. Kuopion asumis-, ja
kuntoutusyksikon ja osaamiskeskuksen tarvitsemat toimitilat
esitetadn rakennettavan uudisrakennushankkeena Julkulaan
hyvinvointialueen omistamalle tontille, jonne sijoittuisi myos
ikdantyneiden palveluasumisyksikko. Rakennusten laheisesta
sijainnista on saavutettavissa synergiaetuja kustannushydtyna mm.
kuljetuskustannuksista ja henkil0ston liikuteltavuudesta. Hankkeessa
on huomioitu Pohjois-Savon hyvinvointialueen kiinteisto- ja
toimitilastrategiset tavoitteet ja linjaukset.

Tavoite on, etta rakennushankkeen toteuttaja kilpailutetaan 2025
kevaan aikana. Tavoitteena on, ettd rakentaminen aloitetaan
vuosien 2025-2026 aikana ja rakennus otetaan kayttoon vuonna
2027.



Hankesuunnittelussa tarkasteltiin hankkeen toteutusvaihtoehtoja ja
paadyttiin siihen, etta kiinteiston rakentaminen omaan taseeseen
olisi investointikustannuksiltaan edullisin vaihtoehto. Vuokramallilla
hankkeen padomakustannukset ovat noin 7,9 M€ ja omaan
taseeseen tehtyna noin 5,4 M€ 20-vuoden ajalla tarkasteltuna.
Paaomakustannusten kokonaismaara tulee omistusmallissa arviolta
2,5 M€ edullisemmaksi 20 vuoden ajalla kuin vuokramallilla
toteutettava. Alustavien laskelmien mukaan omistusmallilla
toteutettuna hankkeen asuntokohtainen kustannus, huomioiden
asumista palvelevat tukitilat, ylittéa KELA:n elakkeen-saajan
asumismenojen ylarajan. Tarkempi kustannus varmistuu toteutuvan
kustannustason varmistuessa.

Hanke on hyvaksytty investointisuunnitelmaan 2024 investointeja
vastaavaksi sopimukseksi 3,5 M€ sopimusarvolla ja hankkeelle
haettiin lisdrahoitusta 1,5 M€ investointisuunnittelun 2025
yhteydessa, jolloin hyvinvointialue on mahdollisuus tehda 5 M€
sopimussitoumus hankkeeseen liittyen. Taloudellisen tarkastelun
perusteella hanke esitetdan rakennettavaksi omaan omistukseen,
joka tarkoittaa investointisuunnitelman nakokulmasta rahoitusmallin
muutosta. Rakennuksen alustava kustannusarvio on 4,1 M€, joka
esitetaan taseinvestointeihin vuosille 2025 - 2027. Hankkeen
kustannusarvio paivitetaan toteuttajan kilpailuttamisen jalkeen.
Valtioneuvoston investointioppaan mukaisesti rahoitustavan
muutoksen osalta riittda ilmoitus ministeridille, mikali hanke ei ole
sisalldllisesti muuttumassa ja kustannukset pysyvat ennallaan.



