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1 Johdanto

Kansallisen ikdohjelman yhtena vaikuttavuustavoitteena on ikaystavallinen asuminen ja asuinymparisto
(STM julkaisuja 2020:31). Ikédantyneiden asumispalveluiden uudistus mahdollistaa monimuotoisten asu-
mis- ja palvelukokonaisuuksien luomisen niin, etta iakkaille henkildille voidaan tarjota joustavia, yhtei-
sollisia ja toimintakyvyn sailymista tukevia asumis- ja palveluratkaisuja. Kuopioon rakennettava uusi
ymparivuorotautinen rakennus mahdollistaa asumispalvelun 60 ikdantyneelle asukkaalle. Asumispalve-
luyksikk® suunnitellaan muuntojoustavaksi asiakkaiden muuntuvat asumistarpeet huomioiden.

Hankesuunnitelman valmisteluun on osallistunut laajasti hyvinvointialueen ikdantyvien palveluiden hen-
kildkuntaa, ty6turvallisuuden ja tyosuojelun asiantuntijoita, tukipalveluiden ja tietohallinnon asiantunti-
joita seka kiinteistohallinnon asiantuntijoita. Hankesuunnitelman koordinointivastuu on ollut kiinteisto-
hallinnolla. Hankeryhmaan on kuulunut ikdantyvien palveluiden henkilostda, kiinteistohallinnon tilahal-
linnan, rakennuttamisen ja toiminnallisen suunnittelun henkildstda.

Puijonlaakson palveluasumisen rakennushanke on hyvaksytty Pohjois-Savon hyvinvointialueen inves-
tointisuunnitelmaan 2023 aluevaltuustossa 22.12.2022 §150. Puijonlaakson palveluasumishankkeesta
kaytetdan jatkossa nimea Kuopion asumispalveluhanke, koska hankesuunnittelun aikana rakennuksen
sijainniksi paadyttiin esittdmaan Julkulaa. Hankesuunnitelma liittyy laajempaan ikdihmisten asumispal-
velujen jarjestadmista koskevaan hankesuunnitelmakokonaisuuteen Kuopiossa. Kokonaisuus muodos-
tuu Pyoron (Liito-orava), Levasen ja Puijonlaakson hankkeista. Liito-oravan ymparivuorokautisen palve-
luasumisen palvelutalo valmistui syksylla 2021 ja Levasen palvelutalon rakennus otettiin kdyttéon mar-
raskuussa 2023.

Kuopion palveluasumisen asumisen rakennushanke toteuttaa aluevaltuustossa 19.6.2023 hyvaksyttya
palvelustrategiaa seka palvelujarjestelma uudistuksen periaatteita (aluevaltuusto 17.6 2024). Huomioi-
den palvelutarpeen kasvu Kuopioon tarvitaan palveluasumisen yksikkd, jossa on 60 asuntoa ympari-
vuorokautiselle palveluasumiselle. Osa paikoista on tarkoitettu vaikeista kaytdshairidsta karsiville muis-
tisairaille asiakkaille. Naille paikoille Kuopiossa on suuri tarve. Ikdantyneille tarkoitettua Kuopion palve-
lunasumisen tarvitsemia toimitiloja esitetaan rakennettavan uudisrakennushankkeena.

Suunniteltu kohteen kerrosala on 3566 m? (liite 1. Kuopion palveluasumisen pohjakuvaluonnokset). Ra-
kennushanketta kasitelldan investointia vastaavana sopimuksena, jossa Pohjois-Savon hyvinvointialue
sitoutuu vuokraamaan tilat pitkaaikaisesti valitun toimijan kanssa. Rakennushankkeelle tullaan hake-
maan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA:n) mydntdmaa investointiavustusta. Hankkee-
seen liittyvana riskina on tunnistettu, ettd ARA:n investointiavustusta ei valttamatta saada hankkeelle.
Suomen hallitus antoi syyskuussa 2024 vuoden 2025 talousarvioesityksensa eduskunnalle, jossa esi-
tetaan erityisryhmien vuokra-asuntojen investointiavustusvaltuuden maaraksi huomattavasti pienempaa
euromaaraa aikaisempiin vuosiin verrattuna. Riskin toteutuessa hankinta tullaan keskeyttdmaan ja han-
kesuunnitelma valmistellaan uudelleen.

1.1 Rakennushankkeen tausta ja tarve

Puijonlaakson palveluasumishankkeen hankesuunnitelma on koottu alun perin Kuopion kaupungin tila-
palveluiden toimesta. Puijonlaakson nykyinen palvelutalo on rakennettu vuosina 1979-1981. Rakennus
on seka rakennus- etta taloteknisen kunnon osalta elinkaarensa paassa ja Kuopion kaupungin tilapal-
velujen paatdksen mukaisesti rakennus purettiin kevaalla 2024.

Ikdantyneille tarkoitettua Kuopion palvelunasumisen tarvitsemia toimitiloja esitetdan rakennettavan 60-
paikkaisena uudisrakennushankkeena. Uudet rakennettavat tilat suunnitellaan toteutettavaksi siten, etta
ymparivuorokautisen palveluasumisen tilat muuntuvat tarvittaessa asiakaskunnan tarpeiden muuttu-
essa kevyemman palvelun toimintayksikoksi. Tama mahdollistaa asumisyksikdn monimuotoisemman
kaytdn vastaamaan asiakaskunnan muuttuvia tarpeita. Nahdaan tarpeellisena, ettd osa asunnoista
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kohdistetaan muistisairautta sairastaville. Alkuperdisessa suunnitelmassa rakennukseen sijoittuivat
my0s paivatoiminnan, kotihoidon ja Kuopion kaupungin liikuntatiloja, mutta niistd on sittemmin luovuttu
tarkemman selvittelyn pohjalta. Paivatoiminta ja kotihoito ovat talla hetkella siirtyneet Puijonlaakson pal-
velukeskuksesta pois ja naiden toimintojen tila-asiat tarkastellaan erillisena tasta hankkeesta.

1.2 Palveluasumisen tarve ikaantyneille Kuopiossa

Ymparivuorokautista palveluasumista jarjestetaan henkilGille, joilla hoidon ja huolenpidon tarve on ym-
parivuorokautista. Ymparivuorokautisen palveluasumisen yksikdssa henkildstdéa on paikalla ja palveluja
jarjestetaan asiakkaan tarpeen mukaisesti ymparivuorokautisesti. Ymparivuorokautinen palveluasumi-
nen on avohoitoa. Asukkaista huomattava osa on iakkaita henkil6itd. Asukas maksaa palveluasunnosta
vuokrasopimuksen mukaisen vuokran ja palveluista peritdadn asiakasmaksuja. Asumispalvelun palveluja
voidaan jarjestaa yhteisdllisen asumisen ja ymparivuorokautisen palveluasumisen osalta hyvinvointialu-
een omana toimintana, ostopalveluina tai palveluasetelin avulla. Uuden palveluasumisen mallin tavoit-
teena on purkaa ja vahentaa raskaampaa laitoshoidon tarvetta ja korostaa asukkaan itsemaaraamisoi-
keutta. Palveluasumisen toiminnan periaatteina ovat hyva elama, riittava tuki ja kodinomaisuus.

lakkaiden henkildiden palvelujen kokonaisuuden uudistamisen tavoitteena on hallita kalliden hoitopal-
velujen kasvua seka toisaalta turvata iakkaille henkiléille laadukkaat, yhdenvertaiset ja kustannustehok-
kaat palvelut seka varmistaa palvelujen laatua ja saatavuutta. Huomioiden palvelutarpeen kasvu ja tarve
purkaa laitosmuotoinen palvelurakennetta, tarvitaan Kuopioon asumispalveluyksikkd, jossa on 60 ym-
parivuorokautisen palveluasumisen paikkaa.

Kuopion vaestdennusteen mukaan yli 75-vuotiaiden maara tulee kasvamaan vuoteen 2024 saakka. Yli
75-vuotiaiden maara vuonna 2025 on 11,4 % (14 112 henkil6d), 2030 13,3 % (16 664 henkil6ad) ja 2040
15,7 % (19 824 henkil6d) (Sotkanet vaestdennuste 2021). Talla hetkelld ymparivuorokautisessa asu-
mispalvelussa yli 75-vuotiaista asuu noin 5,5 % ja laitoshoidossa noin 0,8 % Sotkanetin 2023 tilaston
mukaan. Kuopion vaestéennusteen pohjalta kaupungissa on pitkadaikainen tarve uudelle asumisyksi-
kolle. Vaestérakenne ja vaestéennuste Kuopioon puoltaa asumisyksikdn rakentamista myés hyvinvoin-
tialueen palveluverkon nakdkulmasta.

2 Hankkeen tavoitteet

2.1 Palveluntuotannon tavoitteet

lakkaiden henkildiden palvelujen kokonaisuuden uudistamisen tavoitteena on hallita kalliiden hoitopal-
velujen kasvua seka toisaalta turvata idkkaille henkil6ille laadukkaat, yhdenvertaiset ja kustannustehok-
kaat palvelut seka varmistaa palvelujen laatua ja saatavuutta. Huomioiden palvelutarpeen kasvu ja tarve
purkaa laitosmuotoinen palvelurakennetta, tarvitaan Kuopioon asumispalveluyksikkd, jossa on 60 ym-
parivuorokautisen palveluasumisen paikkaa. Osa asumispaikoista korvaa nykyisin Harjulan sairaalassa
olevia laitoshuollon paikkoja.

Kuopion palveluasumisen rakennushanke toteuttaa Pohjois-Savon hyvinvointialueen palvelustrategi-
assa ikaantyvien palveluiden asumispalveluissa asetettuja tavoitteita, jotka ovat mm.

1. ikaihmiset saavat palveluntarpeeseensa ja toimintakykynsa mukaista asumispalvelua yhden-
mukaisesti ja oikea-aikaisesti paikkakunnasta tai toimintayksikésta riippumatta

2. kehittda asumispalveluita ja asumisyksikkdja vastaamaan palveluntarvetta

3. asumispalveluiden piirissa olevat ikdihmiset saavat asua kodinomaisessa ymparistdssa ela-
mansa loppuun saakka.
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lakkaiden ihmisten palveluasumisen tavoitteena on turvata ja tukea ikdantyneiden kotona asumista ja
tarjota erilaisia asumisvaihtoehtoja. Vanhuspalveluilla pyritdan edistamaan ikaantyvien ihmisten hyvin-
vointia ja elamanlaatua.

2.2 Tiloihin liittyvat tavoitteet

Kiinteistdhallinnon osalta voimakkaimmat kehittdmistarpeet ja tavoitteet ovat hyvinvointialueen kiinteis-
téjen ja toimitilojen pitkdn aikavalin suunnitelman laatimisessa. Rakennusinvestointien osalta kehitta-
miskohteet ovat tehokkaissa tilaratkaisuissa ja tilahallinnassa seka palvelutuotantoa parhaiten tukevissa
toimintamalleissa. Rakennusinvestointien osalta kehittdmiskohteet ovat investointien kannattavuudessa
ja palvelutuotantoa parhaiten tukevissa tilaratkaisuissa ja toimintamalleissa. Tilahallinnan keskeisena
tavoitteena on tehokkuuden edistdminen tilaratkaisuissa vaarantamatta toiminnan laatua. Rakennus-
hankkeissa huomiota kiinnitetaan erityisesti rakennusinvestoinnin kannattavuuteen ja tuottavuuteen, te-
hokkaisiin tilaratkaisuihin ja toimintamalleihin, tehokkaaseen tilahallintaan toiminnan vaatimukset huo-
mioiden seka Hyvinvointialueen kiinteistojen ja toimitilojen pitkan aikavalin suunnitelmaan.

Hankkeessa toteutetaan Pohjois-Savon hyvinvointialueen palvelustrategisessa hallinto, hankinnat ja
tilat -ohjelmassa asetettuja tavoitteita, jotka ovat mm.

1. kannattava ja tuottava rakennusinvestointi
2. investointien kautta tehokkaat tilaratkaisut ja toimintamallit

Tavoitteet ovat saavutettavissa huolellisella toiminnallisella suunnittelulla seka arvioimalla investoinnin
kannattavuutta ja vaikutusta talouteen. Suunnittelu on pohjautunut hyvinvointialueen palvelustrategiaan
ja palveluverkkosuunnitelmaan. Projektin toiminnallista suunnittelua on tehty kevaan ja kesan 2024 ai-
kana yhteistyossa tulevien kayttajien, tukitoimijoiden, Pohjois-Savon hyvinvointialueen kiinteistohallin-
non toiminnallisen suunnittelun ja rakennuttamisen kanssa. Toimintojen prosessikuvauksia on tehty
asumisen toiminnoista ja tukipalveluprosesseista. Lisdksi asumispalveluhankkeiden talotekniseen
suunnitteluun on laadittu yhtenainen ohjeistus ja linjaus.

Viitteellistd pohjakuvien luonnoksia aloitetaan ty6stamaan syksylla 2024 kayttajapalavereissa, jolloin
tarkennetaan toiminnallista suunnittelua ja tilojen kokoja seka sijoitussuunnittelua. Vertailukehittdmisen
keinoin tavoitteena on parantaa aiemmin valmistuneiden palvelutalojen toiminnallista suunnittelua.

3 Hankkeen toiminnalliset kuvaukset
Kyseessa on uudisrakennushanke, joka kasittdd 60-paikkaisen palveluasumisen mahdollistavan raken-
nuksen kahdessa kerroksessa. Rakennuksen sijoittuvat toiminnot kerroksittain ovat

- 1. kerros: 30 ymparivuorokautisen palveluasumisen paikkaa tukipalvelutiloineen

- 2. kerros: 30 ymparivuorokautisen palveluasumisen paikkaa tukipalvelutiloineen

3.1 Ymparivuorokautinen palveluasuminen

Jarjestettavaa palvelua maarittaa sosiaalihuoltolaki: https:/finlex.fi/fi/laki/ajan-
tasa/2014/20141301#L3P21c

Laissa 21 ¢ § ympaérivuorokautisella palveluasumisella tarkoitetaan asumista yhteisollista toimintaa
tarjoavassa esteettdmassa ja turvallisessa hoivakodissa, palvelukodissa tai vastaavassa asumisyksi-
kdssa, jossa henkildlla on hanen tarpeitaan vastaava asunto, ja jossa han saa asumisyksikon henkilés-
tolta viipymatta ja vuorokaudenajasta riippumatta hoitoa ja huolenpitoa myds &akilliseen tarpeeseensa.
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Ymparivuorokautinen palveluasuminen sisaltda henkildn yksildllisen tarpeen mukaisen vuorokau-
denajasta riippumattoman hoidon ja huolenpidon, toimintakykya yllapitavan ja edistavan toiminnan, ate-
riat, vaatehuollon, siivouksen seka osallisuutta ja sosiaalista kanssakaymista edistavan toiminnan. Pal-
veluasumista on toteutettava niin, ettd henkildn yksityisyytta kunnioitetaan ja hanen osallisuuttaan tue-
taan. Lisaksi on huolehdittava, etta henkilolla on mahdollisuus saada tarvitsemansa laakinnallinen kun-
toutus ja muut terveydenhuollon palvelut.

Ymparivuorokautista palveluasumista jarjestetdan henkildlle, joka tarvitsee paivittdin vuorokau-
denajasta riippumatta jatkuvaa hoitoa ja huolenpitoa tai vaativaa ammatillista hoitoa, joiden jarjestami-
nen kotihoitona, omaishoitona, perhehoitona tai muulla tavalla ei ole mahdollista tai asiakkaan edun
mukaista. Ymparivuorokautista palveluasumista jarjestetddn henkildn tarpeen mukaan pitkaaikaisesti
tai lyhytaikaisesti. Lyhytaikainen palveluasuminen voi olla tilapaista tai saanndllisesti toistuvaa.

Ymparivuorokautisessa palveluasumisessa asukkaat asuvat vuokralla omissa esteettomissa asunnois-
saan ja saavat tarvitsemansa itsenadiseen asumiseen liittyvat palvelut kotiinsa. Henkildkunta on paikalla
joka paiva vuorokauden ympari, jotta apua on saatavilla aina tarpeen mukaan. Ymparivuorokautisen
palveluasumisen toimintaperiaatteena ja -linjauksena on, etta ikdihmisten ymparivuorokautista palvelu-
asumista kehitetdan kodinomaiseen suuntaan. Tavoitteena on turvata kodinomainen, yksiléllinen ja toi-
mintakykya tukeva asuminen ja hoiva ikaihmisille.

Ymparivuorokautisen palveluasumisen toiminta-ajatuksena on asukaslahtéinen ja elamanhistorian huo-
mioiva arki. Asukkaiden, omaisten ja laheisten kanssa pyritdan luomaan arvokasta ja laadukasta ela-
maa asukkaiden arkeen. Asukkaita tuetaan kayttamaan omia voimavarojaan kaikissa paivittaisissa toi-
missa. Asukkaat saavat moniammatillisen, ammattitaitoisen ja laadukkaan hoidon heidan elamansa eri
vaiheissa. Hoito toteutetaan asukkaiden ja heidan omaistensa kanssa yhdessa laaditun hoito- ja palve-
lusuunnitelman mukaisesti. Asukas on itse maarittelemassa tavoitteita ja hadn on mukana paatoksente-
ossa. Hoito- ja palvelusuunnitelma perustuu asukkaan oman hyvinvoinnin yllapitamiseen ja edistami-
seen. Pariskunnille jarjestetddan mahdollisuus asua yhdessa heidan molempien tayttadessa asumispal-
veluiden mydntamisperusteiden kriteerit.

Muistiyksikko tarjoaa yksilOllista ja toimintakykya tukevaa asumista muistisairaille ihmisille. Asukkaat
tarvitsevat ymparivuorokautista hoitoa ja hoivaa seka erityisosaamista vaikeiden muistiongelmien ja
kaytdshairididen vuoksi. Kaytdsoireiden syyna on usein asukkaan vaikea-asteinen muistisairaus. Li-
saksi asukkaalla voi olla muusta aivosairaudesta tai -vammasta johtuva kaytoshairio. Yksikossa asukas
kohdataan ammatillisesti ja hyvaksyvasti. Muistiyksikdn toiminnan tavoitteena on hyva ja laadukas hoito.
Muistiyksikossa asukasta hoidetaan niin kauan, kuin asukkaan tilanne sita vaatii. Hoitoa ohjaavat asuk-
kaan omat tarpeet ja sen hetkinen terveydentila ja toimintakyky. Asukkaalle luodaan turvallinen ja viih-
tyisa asuinymparisto, jossa on hyvaksyva ja yksiloa arvostava ilmapiiri itsemaaraamisoikeutta kunnioit-
taen. Asukkaan terveyden- ja toimintakyvyn tilaa arvioidaan aktiivisesti hyvan ja mielekkaan elaman
turvaamiseksi.

3.2 Ymparivuorokautisen palveluasumisen henkilosto

Ymparivuorokautisen palveluasumisen ja muistiyksikdssa tydskentelee lahiesihenkild, sairaanhoitajia
seka lahi- ja perushoitajia, fysioterapeutti ja hoiva-avustajia. Varahenkiloitd seka ulkopuolisia sijaisia
kaytetdan eripituisissa sijaisuuksissa. Asumispalveluissa tydskentelee hoiva- ja hoitohenkilésta yh-
teensa noin 40 henkil6a. Asumispalveluyksikdssa tydskentelee myds tukipalveluhenkildstéa.
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4 Hankkeen tilatarpeet ja suunnitteluratkaisut
4.1 Tilasuunnittelu

Kohteen arkkitehtiluonnossuunnittelusta on vastannut Arkkitehdit Kontukoski Oy. Alustavat luonnos-
suunnitelmat kohteesta on esitetty liitteessa 1. Hankkeen tilasuunnittelu tehdaan yhteistyéssa tulevien
kayttajien, tukitoimijoiden, Pohjois-Savon hyvinvointialueen kiinteistohallinnon toiminnallisen suunnitte-
lun ja rakennuttamisen kanssa.

Hyvan asuntosuunnittelun tavoitteena on viihtyisa ja kodikas asunto, joka ilmentda asukkaansa toiveita
ja tarpeita ja kuuluu hanen itsemaaraamisoikeutensa piiriin. Asunto on ensisijaisesti siind asuvan hen-
kilbn oma koti. Asukkaat kalustavat paaosin asuntonsa itse. Tilasuunnittelussa kalusteet huomioidaan
tilavarauksina asuinhuoneeseen. Tilojen suunnittelussa otetaan huomioon myés henkilékunnan toi-
minta, mutta siten ettd asukkaiden asumisen yksilollisyys ja itsenadisyys toteutuvat samanaikaisesti. Tata
on korostettava suunnittelun keinoin ja pyrittava valttamaan laitosmaisia ratkaisuja. Tilojen hahmotetta-
vuuteen ja selkeyteen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Selkeapiirteisyys helpottaa aistirajoitteisten henkildiden toimintaa tiloissa ja toisaalta luo turvallisuuden
tunnetta. Selkeyden on ulotuttava materiaali- ja varivalintojen lisdksi myds valaistuksen suunnitteluun.
Vari- ja kontrastierojen hahmottaminen heikkenee ian ja sairauksien myéta. Kaikuvia tiloja, haikaisevaa
valaistusta ja liukkaita lattiamateriaaleja on valtettava. Sisustuksen varien ja materiaalien valinnassa on
myos pyrittava kodikkuuteen ja valtettava laitosmaisuutta. Asuntojen suunnittelussa on varauduttava
erilaisten teknisten ratkaisujen kayttéonottoon, jolloin se on muuntuva pitkalla aikavalilla. Liikkkumisen
apuvalineille ja niiden kanssa toimimiseen varataan riittavasti tilaa, samoin jalkiasenteisten kisko- ja
tukikahvajarjestelmien kiinnittdminen rakenteisiin on huomioitava. Tilasuunnittelussa huomioidaan
muistisairaat asukkaat.

Tilasuunnittelu perustuu Pohjois-Savon hyvinvointialueen sosiaali- ja terveydenhuollon strategian
(2023-2025) palveluverkon ja -valikoiman suunnittelun periaatteisiin. Suunnittelua ohjaavat periaatteet
ovat mm. tilojen ja laitteiden tehokas ja taloudellinen kaytté seka tilojen muuntojoustavuus.

Tilasuunnittelun lahtokohtina ovat toimineet:

Keskeinen sijainti

Hyva kytkeytyminen lahiymparistoon

Esteettdomyys

Turvallisuus

Muuntojoustavuus (muuntuvat tarvittaessa asiakaskunnan tarpeiden muuttuessa kevyemman
palvelun toimintayksikoksi)

Asiakaslahtdisyys

Omatoimisuuden yllapitaminen

Viihtyisyys

Yhteisollisyyden ja sosiaalisen kanssakdymisen edistdminen

4.2 Ymparivuorokautisen palveluasumisen tilat

Asukkaat asuvat yhden hengen huoneissa. Yhden hengen asunnon koko on 30 m? siséltden wc- ja
peseytymistilat. Asuntojen tulee olla viihtyisia, valoisia ja esteettémia sekd mahdollistettava yhdenver-
tainen elama osana yhteis6a. Tilamitoituksessa liikkumisen helppous korostuu, ja asukaskohtaisesti ko-
tiin tuotavien palvelujen toteutus tulee huomioida. Runsas apuvalineiden ja hoitotarvikkeiden kayttd kas-
vattaa tilantarvetta. Myos niiden varastointi ja huolto huomioidaan rakennuksissa. Apuvalineiden kaytto
vaikuttaa myo6s hissin mitoitukseen ja kaytavaleveyksiin. Paasaantona asuntosuunnittelussa on nor-
maali asuntomitoitus siten, ettd asunnossa on riittavat tilat paivittaisille toiminnoille.
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Asuntoon kuuluvat tilavaatimukset:

o tavaroiden sailytystilat
kylpyhuone ja wc
saunomismahdollisuus talossa
pyykinpesumahdollisuus talossa
piha-alue ja mahdollisuudet ulkoiluun

ARAnN erityisryhmien investointiavustuksella toteutettavien asuntojen tulee tayttaa tavallisen asunnon
tunnuspiirteet. Toisin sanoen asunnoissa tulee olla riittavat tilat levolle, oleskelulle, yhdessa ololle, ruo-
kailulle ja ruoanvalmistukselle, seka hygienian hoidolle. Erityisasuminen ei tarkoita laitosmaisuutta tai
kodikkuuden puutetta, vaikka tilatarpeet ovat suuremmat. Riittavat sailytystilat, apuvalineiden kaytto ja
sdilytys kasvattavat tilantarvetta. Sailytystilojen olisi hyva sijaita keskeisesti liikennevirtojen aarella,
esim. sisdankaynnin laheisyydessa tai sisalla asunnossa. Asuntojen tulee saada reilusti luonnonvaloa,
ja ikkunoiden alalaidan sijaita riittavan alhaalla, jotta ulos voi ndhda myds vuoteesta. Asunnon normaalia
luonnetta korostaa wc-tilan oven sijoittaminen eteisen puolelle, mikd mahdollistaa paremman kalustet-
tavuuden. Asuntoihin tulee liittya saunomismahdollisuus, esim. keskitetty yhteissauna. (Erityisryhmien
asuntojen suunnitteluopas Versio: 01/27.1.2022/ARA/ER)

4.3 Henkilokunnan tilat

Henkilosto tarvitsee toimistotiloja, tiloja Iddkehoidon toteutukseen, ruokailu- ja kahvitauoille ja wc-tilat.
Lisaksi tarvitaan neuvotteluhuone asiakasneuvotteluita ja henkilostépalavereita varten.

Henkilokunnan tyOvaatteet toimittaa Sakupe Oy. Puhtaille tydvaatteille tarvitaan erillinen sailytystila pu-
kuhuoneiden viereen. Tydasuille tarvitaan varastotilaa 7 m2. Henkildkunnan pukuhuoneissa tulee olla
pukukaappeja vakituiselle henkildstolle ja tilapaistyontekijoille. Henkilokunnan pukuhuoneisiin tarvitaan
kuivauskaapit, pukukaappien penkit kenkatelineilld seka pukukaappien ylaosa kaltevaksi. Naisille tarvi-
taan pukuhuone, jossa on 40 pukukaappia ja miehille pukuhuone, jossa on 10 pukukaappia. Pukuhuo-
neissa tulee olla wc:t ja suihkut ja kdsienpesupisteet seka pyykkipussitelineet likaisille tydvaatteille.

4.4 Ruokapalveluiden tilat

Ymparivuorokautisen palveluasumisen asukkaiden ruokailu toteutetaan keskitettyna ruokailuna, jolloin
ateriat tulevat valmiiksi annosteltuina tarjottimilla Servican Iso-Bertan tuotantokeittiosta. Keskitetyn ruo-
kailun ruokavaunut tuodaan Iso-Bertasta rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen, josta laitoshuoltajat
hakevat ruokavaunun kerroksesta asumiskerroksiin. Vaunut kuumennetaan asumiskerroksissa, jota
varten tarvitaan asukkailta suljettu ja turvallinen alue. Laitoshuoltajat valmistelevat jakelukeittidssa tar-
jottavat esille ennen ruokailua. Tarjotinruokailun astiat palautuvat tuotantokeittiéén ja jatehuolto toteu-
tetaan paikan paalla. Laitoshuoltajat pesevat osan astioista ja tarjoiluastiat jakelukeittidssa niille vara-
tuilla astianpesukoneilla. Keittidssa toteutetaan valipalojen valmistusta, kahvin keittoa ja pienempien
tarjottavien valmistelua. Aterialisukkeiden ja muun kylmasailytettavien elintarvikkeiden sailytykseen tar-
vitaan riittavasti kylmasailytystilaa.

Rakennuksen kerroksissa jakelukeittion koko on n. 30 m? ja kaksi ruokailutilaa n. 50 m2. Tilat sijoitetaan
hissin Iaheisyyteen. Keittidssa valmistellaan kaikkia aterioita tarjoiluun, valmistetaan aamupaloja, vali-
paloja, kahvin keittoa, iltapalaa ja huolehditaan astiahuollosta ja asukkaisen pienempien tarjottavien
valmistelusta. Keittidssa sailytetdan kaikkia yksikon elintarvikkeita, juomia ja Kliinisia ravintovalmisteita,
lautasliinoja, astioita, tarjoiluastioita ja -valineita ja tehdaan ruokatilauksia tietokoneella.

Laitteet (tarkempi laitekuvaus 16ytyy rakennustapaselostuksesta)
- astianpesukone (ammattikayttéon; astioidenpesu 3 x vrk tai useammin)
- jadkaappi, johon mahtuu ruokatarjotin
- pakastin
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- uuni
- liesitaso

- mikroaaltouuni
- kahvin- ja vedenkeittimet (kayttdjan hankintoina)

Jakelukeittioon tarvitaan oma erillinen siivouskaappi, jossa on vesipiste ja keittion omat siivousvalineet.

4.5 Siivouspalveluiden tilat

Servican laitoshuolto huolehtii tilojen siivoamisesta palvelusopimuksen mukaisesti. Asukashuoneiden
siivouksen yhteydessa pyyhitaan vuoteen ja apuvalineiden kosketuspinnat. Ymparivuorokautisessa pal-
veluasumisessa on yleensa kaytdssa sahkdkayttdiset hoivasangyt. Laitoshuolto huolehtii poislahtevan
asukkaan vuodehuollosta. Hoitohenkildkunta huolehtii muutoin vuodevaatteiden vaihtamisesta palvelu-
jakson aikana

Ymparivuorokautisen palveluasumisen kerroksiin tarvitaan siivoustila 10 m2. Lisaksi tarvitaan kulutusta-
varavarasto kasihygieniatuotteille ja -papereille seka tilaa vaipoille 30 m2.

4.6 Sauna- ja huoltotilat

Ymparivuorokautisen palveluasumisen saunatilat sijaitsevat palveluasumisen kerroksissa. Tilat ovat
asukkaiden yhteiskaytdssa olevat sauna, wc-, pesu- ja pukutiloineen.

Ymparivuorokautisen asumispalveluiden kerroksiin tarvitaan puhtaan ja likaisen huoltoaseman tilat. Li-
kainen huoltoasema toimii kerroksen syntypaikkalajitellun jatteen kokoamistilana ja tilassa tehdaan li-
kaisen perushoidon valineistén puhdistus deko-pesukoneella. Tilasuunnittelussa huomioidaan jatejakei-
den lajitteluun likaiselle huoltoasemalle. Likainen huoltoasema on yhteydessa puhtaaseen huoltoase-
maan, jossa sailytetdan puhdas perushoitovalineistd. Tilojen valissa on heiluriovi.

Jatteet ja likapyykit kerataan laitoshuoltajien toimesta rakennuksen yhteiseen jate- ja likapyykkitilaan,
josta ne kdydaan hakemassa eteenpain. Kulku tahan tilaan sisadkautta ja haku ulkokautta. Tilasuunnit-
telussa tulee huomioida tilan hyva ilmanvaihto, ettd hajut eivat levia varastotilasta muualle rakennuksen
tiloihin seka hissin laheisyys. Erittdin likaiselle ja hajuhaittajatteelle tarvitaan rakennuksesta irti oleva
jatekylmio, jossa sailytetdan myos erittain likainen pyykki. Tama kokonaisuus voi olla osa roskakatosta.

4.7 Tekstiilipalveluiden tilat

Palveluasumisen tekstiilihuolto

Ymparivuorokautisessa palveluasumisessa asukkaat kayttavat omia vaatteita ja liinavaatteita ja asuk-
kailla on yleensa kaytdssa hoivasangyt, joihin kodeissa tavallisesti kaytettavat linavaatteet eivat sovellu
kaytettavaksi ja siksi kaytetdan laitostekstiilitoimittajan Sakupe Oy:n liinavaatteita. Laitoshuoltajat jaka-
vat asukashuoneisiin liinavaatteet, joten huoneissa tulee olla kaappitilaa tata varten. Rakennukseen
tarvitaan tekstiilivarasto jokaiseen asumispalvelukerrokseen. Liséksi hoivasankyjen varapatjat tarvitse-
vat sailytystilaa.

Sakupe huolehtii asukastekstiilien huoltamisesta seka osittain myos yksikon omien tekstiilien huoltami-
sesta. Kaikkiin palveluasumisen kerroksiin tarvitaan pyykinpesumahdollisuus ja pyykinkuivaustilat. Asu-
kastekstiilien linavaatteiden varastointiin ja lajitteluun on hyva olla oma tilansa.

Likapyykki
Laitoshuoltajat kerdavat likaisen pesulaan menevan pyykin sakkeihin, jotka toimitetaan ja varastoidaan

ensimmaisessa kerroksessa olevaan likapyykki- ja jatekylmioon. Sakupe kdy hakemassa sakit pesua
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varten. Tilan suunnittelussa tulee huomioida tilan hyva ilmanvaihto, etta haju ei levia varastotilasta muu-
alle rakennukseen.

4.8 Ladakehuollon tilat

Laakehoidon osalta toimintaa ohjaa HVA-tasoinen ladkehoitosuunnitelma. Myds Valvira ohjeistaa sosi-
aalihuollon palveluasumisyksikon rajatun ladkevaraston tarvetta.

Paasaantoisesti kaikki asukkaat ovat annosjakelulaakkeiden piirissa ja ladkkeet toimitetaan asumisyk-
sikkddn kahden viikon valein avoapteekista. Ladkkeet otetaan vastaan ladkehuoneeseen. Laakehuo-
neessa on rajattu ladkevarasto yhteiskayttoisille 1aakkeille (kipulaakkeet, adrenaliini jne.) ja naiden sai-
lytykseen tarvitaan lukittu Idakekaappi laakehuoneeseen. Ymparivuorokautisen palveluasumisen asuk-
kaiden ladkehoidosta huolehtii hoitohenkilékunta. Annosjakelulaakkeille tarvitaan lukittavat kaapit 1aak-
keiden sailytysta varten. Asukkailla voi olla myds kylmasailytettavia ladkkeita (esim. insuliini) ja niille
tarvitaan lukittava ladkejaakaappi. Injektionesteita on myos kaytdssa ja naille tarvitaan asianmukainen
sdilytys. Laakehuollon tilatarpeeksi arvioidaan 10 m2. Ladkehuoneeseen tarvitaan kulunvalvonta ja ka-
meravalvonta seka olosuhdeseuranta.

4.9 Apuvalinetilat

Asukkailla on tarvittaessa kaytdéssaan henkildkohtaiset apuvalineet, jotka on lainattu hyvinvointialueen
apuvalinelainaamosta tai ovat asukkaan omia. Toimintayksikolld on myds omia yhteiskayttdisia apuva-
lineita kuten potilasnostin ja erilaisia nousutukia. Henkilokohtaiset apuvalineet ovat asukkailla asunnois-
saan, yhteiskayttdiset apuvalineet tarvitsevat sailytys- ja huoltotilaa rakennuksen ensimmaiseen kerrok-
seen ja pesupisteen eteistilan yhteyteen.

4.10 Auto- ja polkupyora seka apulaitepaikoitus tarpeet

Palvelukeskuksen henkilbkuntamaaraksi on arvioitu n. 40 tydntekijaa, osan jakaantuen useampaan tyo-
vuoroon. Osalle autopaikoille tulee asentaa sahkolataukset.

Auto-, polkupyora ja apulaitepaikkoja osoitetaan tarkemmin rakennuslupasuunnittelun aikana huomioi-
den seka henkilokunnan etta laheisten yms. asiointitarve. Apulaitepaikkoja on sijoitettu paasuunnitel-
missa paaovien valitttmaan laheisyyteen.

5 Rakennus- ja talotekniset suunnitteluratkaisut

Rakennussuunnittelun teknisten jarjestelmien suunnittelu perustuu Kiinteistohallinnon toimesta laadit-
tuun suunnitteluohjeeseen.

5.1 Rakennuksen sijainti ja tontti

Kiinteistd sijoittuu Kuopion kaupunkiin, Julkulan kaupunginosaan osoitteeseen Puijonsarventie 60,
70260 KUOPIO. Osoitteessa sijaitsevista Pohjois-Savon hyvinvointialueen omistamasta tontista 297-
21-13-3 varataan hankkeelle uusi rakennuspaikka. Tontilla sijaitsevat talla hetkella Pohjois-Savon hy-
vinvointialueen omistama psykiatrisen sairaalan, ja sen toimintaa tukeneet kaytosta poistetut rakennuk-
set. Psykiatrisen sairaalan toiminnot siirtyivat Julkulan alueelta KYSin yhteyteen Lainesairaalaan touko-
kuussa 2024, jonka seurauksena tonttialueet ovat uudelleenkaytettavissa.

Asemakaavassa tontti on merkitty tunnuksella YS1 (Sosiaalista toimintaa palvelevien yleisten raken-
nusten korttelialue),  joka mahdollistaa palveluasumiskohteen rakentamisen ilman
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poikkeamamenettelya. Tontin nykyinen jaljella oleva rakennusoikeus on riittava hankkeen toteuttamista
varten. Pohjois-Savon hyvinvointialue on kaynyt kaavoittajan kanssa neuvotteluja, joiden perusteella
rakennusmassasijoittelu tontilta hankkeelle varatun rakennuspaikan alueella on mahdollista ja hyvin-
vointialue on jattanyt kaavoitushakemuksen muun ympardivan tonttiosan asuntokayttéén kaavoittami-
sen kaynnistamisesta.

Nyt rakennettava uudisrakennus sijoittuu tontille siten, ettei tdssa hankkeessa tarvitsee purkaa vanhoja
olemassa olevia rakennuksia. Valittava investori sopii rakennuspaikan maaraalan vuokrauksesta Poh-
jois-Savon hyvinvointialueen kanssa. Jatkossa Pohjois-Savon hyvinvointialue pidattda oikeuden myyda
tontti vuokrattuna eteenpain erillisen toimeksiannon mukaan. Tarkat tonttirajat muodostuvat kaynniste-
tyn kaavoitusprosessin my6ta ja tonttihinta tdsmennetdan toteutuvan tontin alan mukaan.

Rakennuksen sijaintia puoltavat mm. seuraavat perustelut palvelutuotannon perustelut: taksimatkat ja
likkuminen Julkulaan julkisilla kulkuvalineillda on helppoa, ulkoilumaasto on hyva, lahikauppa on lahella,
piha-alueen kaytt6 on monipuolista ja tontti on tasainen.

Tonttisuunnittelua on tehty yhteistydssa Kuopion kaupungin kanssa ja samalle tontin alueelle ehdote-
taan sijoitettavaksi vammaispalvelujen asumis- ja kuntoutusyksikdn kiinteistd. Rakennusten laheisesta
sijainnista on saavutettavissa synergia etuja mm. tukitoimintojen kuljetusreittien ja logistiikan saman-
suuntaisuus (kustannushy®éty), tukipalveluhenkildston liikuteltavuus ja hyddyntéminen eri toimijoiden
kesken, valillisia tehtavia tekevien hyddynnettavyys eri rakennusten / toimijoiden kesken, pysakointipai-
kan kayttdasteen hyoddyt jos yksi alue, usealle toimijalle ja mahdollinen hyddynnettavyys henkilékunnan
tiloissa eri rakennusten valilla (pukutilat, taukotilat, yhteiskayttd toimistotilat, kokoustilat). Rakennusten
piha-alueissa on myds saavutettavissa yhteiskayttoisyytta.

5.2 Rakennustekniset ratkaisut

Lattiamateriaali tulee valita, siten, ettei se ole liukas, mutta ei mydskaan liian karhea ja puhtaanapito
on helppoa. Kuivissa tiloissa lattia ei saa estaa likkumista "hiihtden”, sukat ja paljaat jalat eivat saa ta-
kertua lattiaan kiinni. Lattian tulee olla heijastamaton. Lattioissa kaytetdan saumattuja, seinalle nostet-
tuja toteutettuja ratkaisuja hygienian takia.

Markatilan ja asuinhuoneen lattiapinnoitteen variero ei saa olla jyrkka. Siivouksen kannalta hyvat por-
taat ovat mosaiikkibetonia (ei vaaleaa), porrastasanteet ja portaat ovat samaa materiaalia, askelmat

ovat molemmista paistd umpinaiset ja kaiteet on kiinnitetty seindan. Kaikki maalatut seindpinnat ja pi-
larit/pilasterit suositellaan maalattavaksi vaaleilla, spektrin keskialuetta edustavilla savyilla, erityisesti

asukastiloissa. Maalipintojen rasitusluokka on vahintaan RL4.

Puupinta koetaan miellyttavana ja lampimana ja puu toimii hyvin térmayssuojana seka kaidemateriaa-
lina. Térmayssuojien sijoitus ja korkeus on suunniteltava siten, etta se suojaa seinaa pyoratuolin, rol-

laattorin ja sdngyn osumilta. Asukastiloissa sekéa oleskelu- ja aula-alueilla voidaan kayttaa esim. pet-

sattua viilupintaa tai paneelausta, listoitettuna puulistoin. Seinapintaa voi elavéittaa myos esim. valo-
kuvatapetein. Asukashuoneissa ja oleskelualueilla kannattaa kayttaa ripustuskiskoja.

Ikkunat tulevat olla helposti puhdistettavat: ne avautuvat sisaanpain esteettomasti, saranat ovat ikku-
nan sivulla, niissa ei ole pienia ruutuja eika pinta-asennettuja saleverhoja.

Rakennus suunnitellaan ja toteutetaan pitkakestoisesti tiiviiksi. Erityishuomio pitda kiinnittaa rakennus-
osien liittymiin ja lapivientikohdat, jotka tulee olla tiiviit myds tilojen valilla. Rakennuksen ulkovaipan II-
manvuotoluku g50 tulee olla enintdan 0,8 m3/h/m2. Rakennusvaipan ilmanvuotoluku 50 Pa:n paine-
erolla maaritetdan standardissa SFS EN ISO 9972 kayttden mittausmenetelmaa B (rakennuksen vaipan
testaus). Tiiveyden toteutuminen varmistetaan mittaamalla rakennusvaiheessa ennen ilmatiiveydesta
vastaavien rakenteiden peittamista ja toiseen kertaan kayttéonottovaiheessa mittaamalla.
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5.3 Paloturvallisuus

Rakennukselle tulee laatia palotekninen suunnitelma. Rakennus (kaikki tilat) varustetaan sprinklerijar-
jestelmalla noudattaen Ymparistoministerién asetusta rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 ja
SFS-EN 12845:2015 + A1:2019 Kiinteat palo-sammutusjarjestelmat. Automaattiset sprinklerilaitteistot.
Suunnittelu, asennus ja hoito. Sprinklerin tarkempi toteutustapa ratkaistaan toteutussuunnittelun yhtey-
dessa. Kaikki tilat varustetaan osoitteellisella paloilmoittimella.

5.4 LVIA-jarjestelmat

Ks. LVIA jarjestelmakuvaus (liite 2).

5.5 Sahkojarjestelmat
Ks. Sahkdjarjestelmakuvaus (liite 3).
Valaistus

Valaistuksen avulla tulee tukea tilojen kodikkuutta ja viihtyisyytta. Sisatilojen sahkodistyksessa huomioi-
daan esteettdmyys. Ulkoalueiden valaistusvoimakkuuden on oltava riittava ja tasaisia myds kameraval-
vonnan tarpeet huomioiden. Ulkovalaisimia ohjataan valvontajarjestelman aikaohjelmilla ja em. jarjes-
telmaan liitetylla hamarakytkimella. Valonlahteena kaytetaan LED-valaisimia.

Autopaikkojen varustus

Autoldmmityspistorasiat toteutetaan kaikille autopaikoille. Kotelon tulee olla tyyppid, josta on valittavissa
my0s sahkdauton hidaslatausmahdollisuus. Perusasennuksessa asennus tehdaan 2 h digitaalisena
ajastuksena. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee varautua, etta kaikki esitetyt autolammityspaikat
tullaan mydhemmin muuttamaan sahkoautojen latauspisteiksi. Latauspisteet tulee olla mahdollista liit-
taa laskutuspalveluun (esim. mobiilisovelluksen kautta).

Sahkodautojen nopea lataus (normaalitehoinen latauspiste)

Normaalitehoisia latauspisteita rakennetaan kahdelle autopaikalle. Normaalitehoisen latauspisteen teho
vahintdan 22 kW / paikka. Latauspisteen tulee olla operaattoritoiminen yhteyslaitteineen seka sahko- ja
tietoliikennevaatimusten mukaisine asennuksineen siten, etta latausta kayttdva voi maksaa latauksen
itse suoraan operaattorille yleisilla maksutavoilla (pankkikortti/mobiilimaksu).

Aurinkosahkojarjestelma

Kohteeseen rakennetaan aurinkosahkojarjestelma, jonka koko maaritellddn rakennuksessa kulutetta-
van sahkon maaran mukaan. Toteutussuunnittelussa huomioidaan aurinkosahkaojarjestelman vaatimuk-
set kattorakenteisiin sekd kaapelireitteihin. Jarjestelman alustava koko 15kWp.

Hoitajakutsu- ja henkil6turvallisuusjarjestelmat

Hoitajakutsu- ja henkiléturvajarjestelmaksi hankitaan wlan —verkkoon liitettava, langaton 9Solutions
monipalvelukutsujarjestelma. Toteutussuunnittelun yhteydesséa varmistetaan, etta virransyotot ja data-
pisteet ao. jarjestelmalle suunnitellaan / toteutetaan. Jarjestelman on oltava toimintakuntoinen myoés
mahdollisten sahkokatkojen ja tietolikenneongelmien aikana.
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Kohteen LE-wc-tiloihin seka saunaosastoille asennetaan hatakutsujarjestelma, joka toteutetaan 9Solu-
tions ratkaisulla.

Ovipuhelin- ja turvallisuuskamerajarjestelmat

9Solutions monipalvelukutsujarjestelma toimii myo6s videokuvan sisaltavana ovipuhelimena (jarjestelma
siirtaa aanta ja kuvaa matkapuhelimeen tai tydasemalle). Jarjestelman avulla hallitaan kulkureitin sah-
kolukittujen ovien avausta. Jarjestelma rakennetaan kaikille ulko-oville ja keskeisten kulkureittien sisa-
oville.

Video- ja kameravalvontajarjestelmat

Rakennukseen siséan tulevien kulkijoiden tunnistamiseksi seka tilojen ja omaisuuden valvontaa varten
kohteeseen toteutetaan tallentava videovalvontajarjestelma. Suunnittelussa tulee huomioida kameroi-
den paikat ja niiden data- ja sahkonsyo6tto. Jarjestelman IP -kamerat tulee olla varustettu liiketunnisti-
milla. Liike aktivoi kameran ja digitaalitallennin tallentaa ko. kamerasta jatkuvaa kuvaa. Jarjestelmaa
tulee voida kayttda verkon kautta halutuista paikoista ja sen tulee olla akkuvarmennettu. Tallennus ja
kuvien katseluoikeudet maaritelldan suunnittelun edetessa hyvinvointialueen turvallisuuspalveluiden ja
palvelutuotannon kanssa. Kaikki rakennuksen ulkokuoret ja piha-alueet on voitava valvoa kattavasti ky-
seiselld jarjestelmalla.

Kuituliittymat, WLAN-verkon ja yleiskaapelointijarjestelmat

Rakennus varustetaan kuituliittymalla seka jokaisen sijainnin kattavalla langattoman verkon (Wlan) tu-
kiasemilla, jonka paaasiallinen tarkoitus on palvella monipalvelukutsujarjestelmaa (9solutions). Langat-
toman verkon paatelaitteet toimittavat ja asentaa Istekki Oy.

Rakennuksen tiloihin asennetaan avoimella kaapelointijariestelmalla toteutettava yleiskaapelointi-
verkko. Liitantapisteiden maara ja paikat suunnitellaan tarkemmin kayttajapalavereissa toteutussuun-
nitteluaikana.

AV-jarjestelmat ja aikakellot

Neuvottelu- ja tapaamistiloja sekd oleskelutiloja kaytetdan myds esitystiloina ja tilat varustetaan AV-
varustuksilla. Sisatilat varustetaan 9Solutions -jarjestelmaan kytketyilla kelloilla.

Kulunvalvonta ja lukitus

Rakennuksen lukitus toteutetaan ohjelmoitavalla iLoq S5 -jarjestelmalla, joka sisaltda ovikohtaisia pin-
koodilukijoita (iLog N504i). Lukitus liitetdan Pohjois-Savon hyvinvointialueen lukostoon. Kiinteistd varus-
tetaan etalukituksen ohjelmointipisteella.

Kulunvalvonta ja lukitusjarjestelmat lukituskaavioineen suunnitellaan kokonaisuudessaan toteutussuun-
nittelun yhteydessa kayttajan tarpeet huomioiden. Suunniteltujen jarjestelmien lisdkaapeloinnit sisalty-
vat hankekokonaisuuteen

5.6 Kestavan rakentamisen tavoitteet ja EU Taksonomia

Hankkeen ymparistévastuullisuutta edistetdan erityisesti vahahiilisyyden ja EU taksonomianmukaisuu-
den kautta. Uusi rakentamislaki (751/2023) astuu voimaan 1.1.2025 ja se sisaltda vaatimukset raken-
nuksen vahanhiilisyydelle seka rakennuksen elinkaariominaisuuksille. Rakentamishankkeeseen ryhtyvan
on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja rakennetaan sen kayttétarkoituksen edellyttdmalla ta-
valla elinkaariominaisuuksiltaan ekologiseksi seka tavoitteelliselta tekniselta kayttoialtaan pitkaikaiseksi.
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Erityisesti huomiota on kiinnitettdva pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden kestavyyteen seka ra-
kennuksen ja sen tilojen, rakennusosien seka teknisten jarjestelmien kayttdikaan, kaytettavyyteen, huol-
lettavuuteen, muunneltavuuteen ja korjattavuuteen seka rakennusosien purettavuuteen ja uudelleen-
kaytettavyyteen.

Rakentamisen vahahiilisyyden ja elinkaariominaisuuksien edistaminen:
¢ Hankkeessa toteutettavan rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki ja -kadenjalki arvioidaan ja ra-

portoidaan ilmastoselvityksen asetuksen viimeisimman version mukaisesti

« Hankkeessa tulee selvittaa ja esittdd 2—3 kustannustehokasta keinoa, joilla rakennuksen hiilija-
lanjalkea pienennetdan tavanomaiseen ratkaisuun ndhden. Keinojen kautta saavutettava paas-
tévahennys tulee esittaa laskelmin.

o Rakennukselle laaditaan rakennustuoteluettelo, joka sisaltaa koneluettavassa muodossa tiedot
rakentamisessa kaytetyistd materiaaleista ja tuotteista.

e Tarjoajan tulee esittaa lyhyt kuvaus, milla ratkaisuilla rakennuksen elinkaariominaisuudet seka
kiertotalouden mukaisuus on huomioitu. Selvityksessa otettava kantaa erityisesti tilojen muun-
neltavuuteen seka jarjestelmien huollettavuuteen.

EU Taksonomia ja taksonomianmukaisuus
e Hanke tavoittelee EU taksonomianmukaisuutta taksonomialuokan 7.1 Uusien rakennusten ra-

kentaminen nojalla hankkeeseen soveltuvin osin.
¢ Hankkeessa toteutetaan ainakin seuraavat toimenpiteet:
o Rakennuksen E-luku -10 % vaatimustasosta
o Rakennukselle toteutetaan ilmatiiveyden ja lammonpitavyyden testaus
* jlmanvuotoluku g50 tulee olla vahintdan 0,8 m3/h/m?
¢ Tarjoaja esittda hankkeelleen lyhyet toimenpidekuvaukset seka asettamansa tavoitteet seuraa-
ville osa-alueille:
o Tydmaan jatteiden kierratysaste (tavoite -%), vahintadan 5 eri jatelajiketta
o Tunnistetut ilmastoriskit ja toteutetut sopeutumisratkaisut
o Vesikalusteiden virtaamat tulee mitata, eivatka virtaamat saa ylittaa LVI jarjestelmaku-
vauksessa esitettyja virtaamia

Tavoitteiden raportointi ja seuranta
o Tarjoaja laatii kuvauksen toimenpiteista, tarkastuksista ja mittauksista, joilla seurataan hank-

keelle esitettyjen tavoitteiden tayttymista

o Tarjoaja laati kolmen kuukauden vélein seurantaraportin, jossa esitetdan jokaisen tavoitteen
tilanne. Tavoitteiden tilanne kasitelladn tydmaakokouksissa.

e Rakennuksen valmistuttua tarjoaja laatii loppuraportin vastuullisuustavoitteiden tayttymisesta

6 Hankkeen toteutus
Hanke toteutetaan vuokramallilla, jossa Pohjois-Savon hyvinvointialue tekee pitkaaikaisen vuokrasopi-

muksen tulevan vuokranantajan ja rakennuksen omistajan kanssa. Hankkeen toteuttaja tullaan kilpai-
luttamaan. Rakennuksen tiloihin vuokralle asettuu hyvinvointialueen ikdantyvien toimialueen toimijat.
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7 Hankkeen aikataulu

Toiminnallinen suunnittelu ja hankesuunnittelu 2023-9/2024
Ikaihmisten ja hoivapalveluiden lautakunta 10/2024
Pohjois-Savon hyvinvointialueen hallitus 10/2024
Tarjouskilpailu 11/2024
Pohjois-Savon hyvinvointialueen hallitus 12/2024
Investorin valinta ja suunnittelun aloitus 1/2025
ARA-hakuprosessi Kevat 2025
Rakentamisen aloitus Kesa 2025
Rakennuksen kayttéonotto Syksy 2026

8 Hankkeen valttamattomyyden arviointi

Investoinnin valttdmattdomyyden arvioinnissa on huomioitu investoinnin tavoite arvioimalla investoinnin
tarpeellisuutta. Kuopion asumispalveluhanke toteuttaa Pohjois-Savon hyvinvointialueen palvelustrate-
giassa ikaantyvien palveluiden asumispalveluissa asetettuja tavoitteita, joiden mukaan ikaihmiset saa-
vat palveluntarpeeseensa ja toimintakykynsa mukaista asumispalvelua yhdenmukaisesti ja oikea-aikai-
sesti paikkakunnasta tai toimintayksikosta riippumatta. Rakennushanke vastaa omalta osaltaan asumis-
palveluiden kehittdamiseen vastaamalla ikdantyneiden ymparivuorokautisen asumisen palveluntarpee-
seen.

Asumispalveluiden uudisrakennuksen valmistelun yhteydessa on todettu ikdantyneiden maaran ja pal-
velutarpeen lisdantyvan lahivuosina merkittavasti, jonka vuoksi hanke on perusteltavissa. Kuopion va-
estdennusteen pohjalta paikkakunnalla on pitkdaikainen tarve uudelle asumisyksikén kohteelle ja vaes-
torakenne ja vaestoennuste Kuopion alueelle puoltaa asumisyksikon rakentamista myos hyvinvointialu-
een palveluverkon nakdkulmasta. Rakennushanke liittyy laajempaan Kuopion alueen ikaihmisten asu-
mispalvelujen jarjestdmistd koskevaan suunnitelmakokonaisuuteen. Kokonaisuus muodostuu Py6ron
(Liito-orava), Levasen ja nyt hankesuunnittelussa olevaan Kuopion asumispalvelu hankkeeseen.

9 Hankkeen rahoitus ja kustannukset

Rakennushanke on hyvaksytty Pohjois-Savon hyvinvointialueen investointisuunnitelmaan 2023 alueval-
tuustossa 22.12.2022 § 150. Hanketta kasitelldan investointia vastaavana sopimuksena, jossa Pohjois-
Savon hyvinvointialue sitoutuu vuokraamaan tilat pitkdaikaisella vuokrasopimuksella. Aluehallituksen
hyvaksyman investointisuunnitelman mukaisesti hyvinvointialue voi tehda 18.000.000 euron sitoumuk-
sen, joka on tiloista maksettavan padomavuokran maara kerrottuna sopimusajalla. Kohteen laajuutta
on sittemmin tehostettu ja pienennetty hyvinvointialueen toiminnallisen suunnittelun tarkastelun myéta
ja alkuperaisesta hankelaajuudesta on jatetty pois kodinhoidon ja paivatoiminnan tilat. Taman myota
koko hankelaajuus on ARA —tukikelpoinen asumispalveluhanke. Alustava, tilojen suhteessa pienennetty
rakennuskustannus koko hankkeelle on noin 12.000.000 euroa, johon haetaan ARA-investointiavustus.
ARA-investointiavustuksen suuruudesta riippuen muodostuu hyvinvointialueelle hankkeesta tuleva kus-
tannus, joka on arvioitu olevan vahintaan 7,2 miljoonaa euroa.

Hankkeeseen liittyen hyvinvointialueelle kuuluvat rakennuksen kalustamiseen ja varustamiseen liittyvat
kustannukset, kuten irtokalusteet ja muut rakennuksen kayttdéonottoon vaadittavat varusteet ja laitteet.
Nama huomioidaan uuden rakennuksen ensikalustamisena ja kasitelldan taseinvestointina. Arvio




Pohjois-Savon Hankesuunnitelma, Kuopion palve- 17 (18)
hyvinvointialue luasumisen rakennushanke

Kiinteistohallinto 2.10.2024

hyvinvointialueen tekemista kalustamiseen ja varustamiseen liittyvista investointikustannuksista on n.
200 000 €, joka tarkoittaa vuosipoistoina on n. 20 000 € vuodessa.

Hankkeen kustannustasossa on huomioitu Pohjois-Savon hyvinvointialueen hyvaksytty investointisuun-
nitelma 2023 seka asumisen kustannukset Kuopiossa. Hankkeen tavoitteena oleva kustannus-/vuokra-
taso (KELA:n hyvaksyma elakkeensaajan asumistuen perusteena oleva vuokran maksimimaara) tulee
saavuttaa rakennuksen valmistumishetkella. Kuopiossa asumismenojen enimmaismaara on 8 541 €/v,
joka on noin 712 €/kk (Asumismenojen enimmaismaara elakkeensaajan asumistuessa/Henkiloasiak-
kaat). ARA-tuettu asuntokohtainen vuokra hankkeessa tulee jadmaan KELA-rajan alapuolelle.

Asiakas maksaa asunnostaan hyvinvointialueelle vuokraa, johon on my®6s jyvitetty osuus yhteisista ti-
loista. Lisaksi asunnon vuokralaiselle kuuluu kustannukset kayttamastaan sahkdsta ja vedesta. Asun-
non vuokrataso on asiakkaalle kohtuullinen, jonka vuoksia asumismenojen enimmaismaarana on pi-
detty Kelan hyvaksymaa elakkeensaajan asumistuen perusteena olevaa asumismenojen enimmais-
maaraa/henkilo.

10 Hankeryhman esitys

Kuopion asumispalvelu rakennushankkeen perusteita ja toiminnan suunnittelua ohjaavia periaatteita on
tyostetty vuosien 2023 ja 2024 alkuvuoden aikana hankeryhman toimesta. Hankkeen toiminnallisuuden
uudelleen arviointi ja tilatarveselvitys kaynnistettiin heti alkuvuonna 2023. Hankesuunnitelman valmis-
telussa on kuultu muun muassa hyvinvointialueen ikdantyvien palveluiden henkilokuntaa, tyéturvallisuu-
den ja tyGsuojelun asiantuntijoita, tukipalveluiden ja tietohallinnon asiantuntijoita seka kiinteistohallinnon
asiantuntijoita. Hankesuunnitelman koordinointivastuu on ollut kiinteistohallinnolla. Hankeryhmaan on
kuulunut ikdantyvien palveluiden henkilost6a, kiinteistdhallinnon tilahallinnan, rakennuttamisen ja toi-
minnallisen suunnittelun henkil6stoa.

Hanke on hyvaksytty Pohjois-Savon hyvinvointialueen investointisuunnitelmaan 2023 aluevaltuustossa
22.12.2022 §150. Hanketta kasitellaan investointia vastaavana sopimuksena, jossa Pohjois-Savon hy-
vinvointialue sitoutuu vuokraamaan tilat pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.

Kuopion asumispalvelu rakennushanke toteuttaa Pohjois-Savon hyvinvointialueen sosiaali- ja tervey-
denhuollon strategiassa (2023—-2025) ikaantyvien palveluiden asumispalveluissa asetettuja tavoitteita,
jonka mukaan ikdihmiset saavat palveluntarpeeseensa ja toimintakykynsa mukaista asumispalvelua yh-
denmukaisesti ja oikea-aikaisesti paikkakunnasta tai toimintayksikdsta riippumatta. Lisdksi hanke to-
teuttaa tavoitteita kehittdd asumispalveluita ja asumisyksikkdja vastaamaan palveluntarvetta seka ta-
voitetta, ettd asumispalveluiden piirissa olevat ikdihmiset saavat asua kodinomaisessa ymparistdssa
elamansa loppuun saakka.

Hankeryhma esittaa, ettd Kuopion palveluasumisen uudisrakennuksen tiloja ryhdytaan suunnittelemaan
tdssa suunnitelmassa esitetyilld suunnitteluratkaisuilla ja aikataululla. Hankkeessa varaudutaan toteut-
tamaan 60 ymparivuorokautisen asumisen asuntoa tukitiloineen Kuopion Julkulan kaupunginosaan
2025-2026 valisena aikana. Hankkeen laajuus on noin 3566 m?. Tavoite on, ettd rakennuttajan kilpai-
luttaminen kaynnistyy 2024 syksyn aikana, jonka jalkeen kohteen suunnittelu voidaan kaynnistaa yh-
teistydssa vuokralaisten kanssa valitun toimijan kanssa. Tavoitteena on, ettd rakentaminen aloitetaan
vuoden 2025 aikana ja rakennus otettaisiin kayttddn loppu vuodesta 2026.
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