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1 Johdanto

Kansallisen ikdohjelman yhtena vaikuttavuustavoitteena on ikaystavallinen asuminen ja asuinymparisto
(STM julkaisuja 2020:31). lkdantyneiden palveluasumisen uudistus mahdollistaa monimuotoisten
asumis- ja palvelukokonaisuuksien luomisen niin, ettd idkkaille henkildille voidaan tarjota joustavia,
yhteiséllisia ja toimintakyvyn sailymistd tukevia asumis- ja palveluratkaisuja. Suonenjoella uusi
palvelutalo korvaa nykyiset Joenrannan kodin ja Veljeskodin Kkiinteistét ymparivuorokautisen
palveluasumisen osalta sekd vastaa myds kevyemman asumisratkaisujen tarjontaan yhteiséllisen
asumisen osalta. |kaantyneiden ymparivuorokautisen palveluasumisen toiminta on talla hetkella
Suonenjoella vaistttiloissa terveyskeskuksen tiloissa sairaalapolku 6:ssa. Aluehallintovirasto on
l&hettanyt 22.3.2023 selvityspyynnon hyvinvointialueelle Suonenjoen kaupungin ymparivuorokautisen
palveluasumisen (entinen tehostettu palveluasuminen) Veljeskoti toimintayksikosta vaistoétiloihin
asutettujen asukkaiden epainhimillistd oloista. AVI on pyytanyt selvitystd mm. uusien tilojen
valmistumisaikatauluun, vaistétiloissa olevien asukkaiden muuttoaikatauluun seka tayttavatko vaistotilat
laissa saadetyt vaatimukset ml. yksityisyyden suoja. Vaistotilojen osalta mm. asukkaiden oleskelu- ja
ruokailutilat ovat puutteelliset ja asiakasmaaria on jouduttu laskemaan tilojen yksityisyyden suojauksen
puutteiden johdosta.

Huomioiden palvelutarpeen kasvu ja lyhytaikaispaikkojen toteutusratkaisu, Suonenjoelle tarvitaan
palveluasumisen yksikkd, jossa on noin 70 palveluasumisen paikkaa. Paikoista ymparivuorokautiselle
palveluasumiselle tarvitaan noin 50 paikkaa ja yhteisdlliselle asumiselle noin 20 paikkaa. Yksikko
suunnitellaan muuntojoustavaksi asiakkaiden tarpeet ja yhteiséllisyys huomioiden. Pohjois-Savon
hyvinvointialueella on ollut vahaisesti valimuotoisia asumisen vaihtoehtoja ikdantyneille omassa kodissa
asumisen ja ymparivuorokautisen palveluasumisen valilla. lkdantyneiden toimialalla on kaynnistetty
Yhteisollisen asumisen -projekti osana tuottavuus — ja taloudellisuusohjelman toimeenpanoa.
Rakennushanke tekee tiivista yhteistyota kehittdmisprojektin kanssa tavoitteena toteuttaa toiminnan
tarvitsemat tilat.

Hankesuunnitelman valmisteluun on osallistunut hyvinvointialueen ikaantyvien palveluiden
henkildkuntaa, tyéturvallisuuden ja tydsuojelun asiantuntijoita, tukipalveluiden ja tietohallinnon
asiantuntijoita seka kiinteistdhallinnon asiantuntijoita. Hankesuunnitelman koordinointivastuu on ollut
Kiinteistohallinnolla.

Pohjois-Savon hyvinvointialueen valtuusto hyvaksyi palveluasumisen rakennushankkeen Suonenjoelle
investointisuunnitelmaan investointeja vastaavien sopimusten rakennushankkeena 29.12.2023 § 98.
Hanketta kasitellaan investointia vastaavana sopimuksena, jossa Pohjois-Savon hyvinvointialue
sitoutuu vuokraamaan tilat pitkdaikaisella vuokrasopimuksella. Yhteiséllisen asumisen bruttopinta-ala
on noin 1433 brm? ja ymparivuorokautisen palveluasumisen bruttopinta-ala rakennuksessa on noin
2866 brm2. Hankkeelle tullaan hakemaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA:n)
myontamaa investointiavustusta. Rakennuksen luonnossuunnittelun  tuloksena  saatiin
ymparivuorokautiselle palveluasumiselle 46 asuntoa, joista 44 asuntoa on yksikdita ja kaksi asuntoa
kaksioita. Asukaspaikkoja on yhteensa 48. Yhteisolliselle asumiselle rakennuksessa on yhteensa 20
asuntoa. Naista yksidita on 16 ja kaksioita 4.

1.1 Rakennushankkeen tausta ja tarve

Vaesto ikdantyy Pohjois-Savossa nopealla tahdilla aina vuoteen 2035 saakka. Kotona asumista on
pyritty tukemaan kotihoidon ja tukipalveluiden avulla. Kaikkiin kotona asumisen haasteisiin, kuten
yksindisyyteen, turvattomuuteen, omaisettomuuteen ja oman kodin huonoihin olosuhteisiin ei
kotihoidolla ja tukipalveluilla kuitenkaan pystyta vastaamaan. Yhteisodllisella asumisella naihin voidaan
vastata ja samalla nain pystytdan kustannustehokkaasti vahentamaan ymparivuorokautisen
asumispalvelun kasvua ja olemassa olevia asiakaspaikkoja. (Yhteisdllinen asuminen,
projektisuunnitelma, Tuottavuus- ja taloudellisuusohjelma 2024—-2025)
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Suonenjoella sijaitsevat Veljeskoti, Joenrannan koti seka lisveden palvelukeskus ovat Pohjois-Savon
hyvinvointialueen omia yksikoita. Joenrannan kodissa on yhteensa 33 paikkaa, joista 28 on tehostettua
palveluasumista ja 5 pitkdaikaishoivan paikkaa (pitkdaikainen laitoshoito). Veljeskodilla on 10
asiakaspaikkaa, joista 4 on lyhytaikaishoidon kaytdssa, lisveden yksikdssad on 21 huonetta. Talla
hetkelld lisvedelld on 26 asiakasta. Naiden lisdksi Suonenjoella on yksityisiltd palveluntuottajilta
yhteensa 31paikkaa (Attendo hoivakoti Valkeinen).

Veljeskodin asukkaat ja henkildkunta on jouduttu siirtamaan vaistotiloihin marraskuussa 2021
Suonenjoen terveyskeskuksen tiloihin. Tilat eivat vastaa nykyaikaista hoitokotikiinteistéa. Joenrannan
koti ei mydskaan vastaa tiloiltaan nykyaikaista hoitokotikiinteistéa. Joenrannan koti on valmistunut 1995
vanhainkodiksi ja se on muutettu 2015 palveluasumisyksikdksi. Laitoshoidon isot huoneet on muutettu
kahden hengen huoneiksi véliverholla. Vain osa huoneista on yhden hengen huoneita. Kuvausten
perusteella nykyiset tilat niin Veljeskodin kuin Joenrannan kodin osalta eivat tayta nykyaikaisten
hoitokotikiinteistdjen vaatimuksia, joten naiden korvaaminen uudella rakennuksella on perusteltua.
Joenrannan kodin puolelta myds kahden hengen huoneista joudutaan luopumaan 2024 vuoden aikana,
jotta asiakkaiden itsemaaraamisoikeus ja yksilollisyys pystytaan turvaamaan.

1.2 Palveluasumisen tarve ikaantyneille Suonenjoella

Suonenjoen vaestdennusteen mukaan vuonna 2025 yli 75-vuotiaiden maara on 18,6 % (1208 henkil63),
2030 22 % (1357 henkil6d) ja 2040 26,1 % (1470 henkil6a) (Sotkanet vaestdennuste 2021) Talla
hetkelld tehostetussa palveluasumisessa yli 75-vuotiaista asuu noin 7,6 % ja laitoshoidossa noin 0,6 %
Sotkanetin 2023 tilaston mukaan. Suonenjoen vaestbennusteen pohjalta paikkakunnalla on
pitkdaikainen tarve uudelle asumisyksikodlle; vaestdrakenne ja vaestbennuste Suonenjoen alueelle
puoltaa asumisyksikon rakentamista myos hyvinvointialueen palveluverkon nakdkulmasta.

Suonenjoella on selvasti tarve kehittdd myds kevyemman palveluasumisen muotoja. Voidaan arvioida,
ettd tarve yhteisdlliselle asumiselle olisi noin 2 % yli 75-vuotiaista eli yhteisOlliseen asumiseen
tarvittaisiin noin 28-56 yhteisollisen asumisen paikkaa. Yhteisollista asumista ei ole Suonenjoella talla
hetkelld vaihtoehtona asiakkaille lainkaan ja saanndllisessa kotihoidon piirisséa on 14,4 % vyli 75-
vuotiaista (159 henkil6a). Taman mukaan kotihoidon palvelujen tehostaminen ja tuottaminen kotiin tulee
olla tulevaisuudessa yksi kehittamisen kohteista, jotta yha useampi pystyisi asumaan kotona
mahdollisimman pitkdan ja raskaampien palvelujen tarvetta voitaisiin siirtdd myéhemmaksi. Kotihoidon
saatavuutta tulee parantaa asiakkaiden palveluntarpeen mukaisesti tulevaisuudessa. Kotihoidon
kehittdminen ja resursoiminen tulee myds vahentamaan vyhteisdllisen asumisen ja etenkin
ymparivuorokautisen palveluasumisen tarvetta tulevaisuudessa.

Ikadihmisten ymparivuorokautisen palveluasumisen tarve tulee olemaan tulevaisuudessa yli 75-
vuotiaiden osalta 6 %. Kun tilannetta peilataan vuoden 2040 vaestbennusteeseen voidaan todeta, etta,
tama tarkoittaa noin 90 ymparivuorokautisen palveluasumisen paikan tarvetta 6 %:n mukaan laskettuna.
Suonenjoella tAmanhetkinen peittavyys on 8,2 % (ymparivuorokautinen palveluasuminen ja laitoshoito
yhteensa). Suonenjoen uuden palveluasumisen yksikon valmistuttua tarkoituksena on luopua nykyisista
Joenrannan ja Veljeskodin paikoista. Muutoksen jalkeen hyvinvointialueen omaan palvelutuotantoon jaa
71 paikkaa ja yksityisen toimijan 31 paikkaa. Yhteenlasketulla paikkamaaralla pitda kyeta hoitamaan
myos lyhytaikaishoidon tarpeet. Tama tarve on laskennallisesti 8—-10 paikkaa. Yhteisodllisen asumisen
osalta nyt syntyva 20 asumisen paikkaa jaa edelleen alle 2% laskennallisen tarpeen.

2 Hankkeen tavoitteet

2.1 Palveluntuotannon tavoitteet
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lakkaiden henkildiden palvelujen kokonaisuuden uudistamisen tavoitteena on hallita kalliiden
hoitopalvelujen kasvua seka toisaalta turvata iakkaille henkildille laadukkaat, yhdenvertaiset ja
kustannustehokkaat palvelut sekd varmistaa palvelujen laatua ja saatavuutta. Huomioiden
palvelutarpeen kasvu ja tarve purkaa laitosmuotoinen palvelurakennetta, tarvitaan Suonenjoelle
asumispalveluyksikkd, jossa on noin 50 ymparivuorokautisen palveluasumisen paikkaa seka 20
yhteisollisen asumisen paikkaa. Tavoitteena on myds vahentaa asiakkaiden palvelutarpeiden kasvusta
johtuvia muuttoja.

lakkaiden ihmisten asumisen palveluiden tavoitteena on turvata ja tukea ikdantyneiden kotona asumista
ja tarjota erilaisia asumisvaihtoehtoja. Palveluilla pyritddn edistdmaan ikdantyvien ihmisten hyvinvointia
ja elamanlaatua. Palveluasumisen toimintaperiaatteena ja -linjauksena on, ettd ikaihmisten
ymparivuorokautista palveluasumista kehitetddn kodinomaiseen suuntaan. Tavoitteena on turvata
kodinomainen, yksildllinen ja toimintakykya tukeva asuminen ja hoiva ikaihmisille.

Suonenjoen  palveluasumisen  rakennushanke toteuttaa  Pohjois-Savon  hyvinvointialueen
palvelustrategiassa ikaantyvien palveluiden asumisen palveluissa asetettuja tavoitteita, jotka ovat mm.

1. ikdihmiset saavat palveluntarpeeseensa ja toimintakykynsd mukaista asumispalvelua
yhdenmukaisesti ja oikea-aikaisesti paikkakunnasta tai toimintayksikdsta riippumatta

2. kehittda asumispalveluita ja asumisyksikkdja vastaamaan palveluntarvetta

3. asumispalveluiden piirissa olevat ikaihmiset saavat asua kodinomaisessa ymparistdossa
elamansa loppuun saakka.

2.2 Tiloihin liittyvat tavoitteet

Kiinteistohallinnon osalta voimakkaimmat kehittamistarpeet ja tavoitteet ovat hyvinvointialueen
kiinteistdjen ja toimitilojen pitkan aikavalin suunnitelman laatimisessa. Rakennusinvestointien osalta
kehittdmiskohteet ovat tehokkaissa tilaratkaisuissa ja tilahallinnassa sekad palvelutuotantoa parhaiten
tukevissa toimintamalleissa. Rakennusinvestointien osalta kehittdmiskohteet ovat investointien
kannattavuudessa ja palvelutuotantoa parhaiten tukevissa tilaratkaisuissa ja toimintamalleissa.
Tilahallinnan keskeisena tavoitteena on tehokkuuden edistdminen tilaratkaisuissa vaarantamatta
toiminnan laatua. Rakennushankkeissa huomiota kiinnitetdaan erityisesti rakennusinvestoinnin
kannattavuuteen ja tuottavuuteen, tehokkaisiin tilaratkaisuihin ja toimintamalleihin, tehokkaaseen
tilahallintaan toiminnan vaatimukset huomioiden sekd hyvinvointialueen Kkiinteistdjen ja toimitilojen
pitkan aikavalin suunnitelmaan.

Rakennushankkeessa toteutetaan Pohjois-Savon hyvinvointialueen palvelustrategisessa hallinto,
hankinnat ja tilat -ohjelmassa asetettuja tavoitteita, jotka ovat mm.

1. kannattava ja tuottava rakennusinvestointi
2. investointien kautta tehokkaat tilaratkaisut ja toimintamallit

Tavoitteet ovat saavutettavissa huolellisella toiminnallisella suunnittelulla sekd arvioimalla investoinnin
kannattavuutta ja vaikutusta talouteen. Suunnittelu on pohjautunut hyvinvointialueen palvelustrategiaan
ja palveluverkkosuunnitelmaan.

Projektin toiminnallista suunnittelua on tehty kevaan ja kesan 2024 aikana yhteistydssa tulevien
kayttajien, tukitoimijoiden, Pohjois-Savon hyvinvointialueen kiinteistdhallinnon toiminnallisen
suunnittelun ja rakennuttamisen kanssa. Toimintojen prosessikuvauksia on tehty asumisen toiminnoista
ja tukipalveluprosesseista. Lisaksi asumispalveluhankkeiden talotekniseen suunnitteluun on laadittu
yhtenainen ohjeistus ja linjaus. Viitteellista pohjakuvien luonnoksia aloitetaan tyostamaan syksylla 2024
kayttajapalavereissa, jolloin tarkennetaan toiminnallista suunnittelua ja tilojen kokoja seka
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sijoitussuunnittelua. Vertailukehittdmisen keinoin tavoitteena on parantaa aiemmin valmistuneiden
palvelutalojen toiminnallista suunnittelua.

3 Hankkeen toiminnalliset kuvaukset

Suonenjoen palveluasumisen rakennushanke on ikdantyneiden palveluiden nakdkulmasta selkea
palvelukokonaisuus, joka pitaa sisalldaan yhteisollisen asumisen ja ymparivuorokautisen
palveluasumisen.

Kyseessa on uudisrakennushanke, joka kasittdd 70-paikkaisen palveluasumisen mahdollistavan
rakennuksen kolmessa kerroksessa. Rakennuksen sijoittuvat toiminnot kerroksittain ovat:

- 1. kerros Yhteisoéllinen asuminen ja sosiaalista kanssakaymista edistavat tilat

- 2. kerros Ymparivuorokautinen palveluasuminen

- 3. kerros Ymparivuorokautinen palveluasuminen

Asuinkerroksiin sijoittuu toiminnan tarvitsemat huolto- ja tukipalveluiden tilat seka henkilokunnan tyatilat.
3.1 Yhteisollinen asuminen

Jarjestettavaa asumista maarittaa sosiaalihuoltolaki
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2014/20141301#L3P21c

Laissa 21b§ vyhteisélliselld asumisella tarkoitetaan hyvinvointialueen jarjestdmaa asumista
esteettdmassa ja turvallisessa asumisyksikdossa, jossa henkildon hallinnassa on hanen tarpeitaan
vastaava asunto, ja jossa asukkaille on tarjolla sosiaalista kanssakdaymistad edistdvaa toimintaa.
Yhteisollistd asumista jarjestetddn henkildille, joka tarvitsee sita silla perusteella, ettd héanen
toimintakykynsa on alentunut hoidon ja huolenpidon tarpeensa kohonnut korkean ian, sairauden,
vamman tau muun vastaavan syyn vuoksi. Asumisen edellytyksend on toimiva asunto ja sopivat
palvelut, joita raataldidaan palvelutarpeen muuttuessa siten, ettei asukkaan tarvitse muuttaa paikasta
toiseen.

Yhteisolliselld asumisella tarkoitetaan hyvinvointialueen jarjestdmaa asumista esteettdmassa ja
turvallisessa asumisyksikossa, jossa asiakkaan hallinnassa on hanen tarpeitaan vastaava asunto ja
jossa asiakkaille on tarjolla sosiaalista kanssakaymista edistavaa toimintaa, jota varten on tarkoitukseen
soveltuvat tilat. Sosiaalista kanssakdymistd edistdvaa toimintaa jarjestetdan saanndllisesti ja
organisointi vastuun ottaa joko yksityinen palveluntuottaja tai hyvinvointialue jarjestda sitd omana
toimintana. Sosiaalista kanssakdymistd edistdvan toiminnan jarjestamisessa tehdaan yhteistyota
kolmannen sektorin toimijoiden kanssa ja osallistetaan kokemusasiantuntijoita sosiaalista
kanssakaymista edistdvan toiminnan kehittdmisessa. (Projektisuunnitelma yhteisdllinen asuminen,
Tuottavuus- ja taloudellisuusohjelma 2024-2025)

Yhteisollisen asumisen kohderyhmana ovat ikdantyneet, jotka eivat tarvitse asumispalveluissa
ymparivuorokautisesti lasna olevaa henkilokuntaa ja joiden tarpeisiin ei pelkilla kotiin vietavilla palveluilla
pystytd vastaamaan. Yhteisdllinen asuminen perustuu hyvinvointialueen asiakkaalle tekemaan
palvelutarpeen arviointiin, asiakassuunnitelmaan ja paatokseen yhteisollisen asumisen jarjestamisesta.
Asunnon hallinta perustuu vuokrasopimukseen. Asiakkaan yksildllisiin tarpeisiin  vastaavat
sosiaalipalvelut arvioidaan erikseen. (Valvira 2024)

3.2 Ymparivuorokautinen palveluasuminen
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Jarjestettavaa palvelua maarittaa sosiaalihuoltolaki:
https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2014/20141301#L3P21c

Laissa 21 ¢ § ymparivuorokautisella palveluasumisella tarkoitetaan asumista yhteiséllista toimintaa
tarjoavassa esteettdmassd ja turvallisessa hoivakodissa, palvelukodissa tai vastaavassa
asumisyksikdssa, jossa henkildlla on hanen tarpeitaan vastaava asunto, ja jossa han saa asumisyksikon
henkilostolta viipymatta ja vuorokaudenajasta riippumatta hoitoa ja huolenpitoa myds &akilliseen
tarpeeseensa.

Ymparivuorokautinen  palveluasuminen sisaltdd henkildn  yksildllisen tarpeen  mukaisen
vuorokaudenajasta riippumattoman hoidon ja huolenpidon, toimintakykya yllapitdvan ja edistavan
toiminnan, ateriat, vaatehuollon, siivouksen seka osallisuutta ja sosiaalista kanssakaymistd edistavan
toiminnan. Palveluasumista on toteutettava niin, ettd henkildn yksityisyyttd kunnioitetaan ja hanen
osallisuuttaan tuetaan. Lisaksi on huolehdittava, ettd henkildlla on mahdollisuus saada tarvitsemansa
laakinnallinen kuntoutus ja muut terveydenhuollon palvelut.

Ymparivuorokautista  palveluasumista  jarjestetdan  henkildlle, joka tarvitsee  paivittain
vuorokaudenajasta riippumatta jatkuvaa hoitoa ja huolenpitoa tai vaativaa ammatillista hoitoa, joiden
jarjestdminen kotihoitona, omaishoitona, perhehoitona tai muulla tavalla ei ole mahdollista tai asiakkaan
edun mukaista. Ymparivuorokautista palveluasumista jarjestetddn henkildn tarpeen mukaan
pitkaaikaisesti tai lyhytaikaisesti. Lyhytaikainen palveluasuminen voi olla tilapaista tai saanndllisesti
toistuvaa.

Ymparivuorokautisessa palveluasumisessa asukkaat asuvat vuokralla omissa esteettomissa
asunnoissaan ja saavat tarvitsemansa itsenaiseen asumiseen liittyvat palvelut kotiinsa. Henkildkunta
on paikalla joka paiva vuorokauden ympari, jotta apua on saatavilla aina tarpeen mukaan.

Ymparivuorokautisen palveluasumisen toiminta-ajatuksena on asiakaslahtéinen ja elamanhistorian
huomioiva arki. Asiakkaiden, omaisten ja laheisten kanssa pyritdan luomaan arvokasta ja laadukasta
elamaa asiakkaiden arkeen. Asiakkaita tuetaan kayttdmaan omia voimavarojaan kaikissa paivittaisissa
toimissa. Asiakkaat saavat moniammatillisen, ammattitaitoisen ja laadukkaan hoidon heidan elamansa
eri vaiheissa. Hoito toteutetaan asiakkaiden ja heidan omaistensa kanssa yhdessa laaditun hoito- ja
palvelusuunnitelman mukaisesti. Asiakas on itse maarittelemassa tavoitteita ja han on mukana
paatoksenteossa. Hoito- ja palvelusuunnitelma perustuu asiakkaan oman hyvinvoinnin yllapitamiseen
ja edistamiseen. Pariskunnille jarjestetdan mahdollisuus asua yhdessa.

Asiakkaille luodaan turvallinen ja viihtyisa asuinymparistd, jossa on hyvaksyva ja yksildd arvostava
ilmapiiri itsemaaraamisoikeutta kunnioittaen. Asiakkaan terveyden- ja toimintakyvyn tilaa arvioidaan
aktiivisesti hyvan ja mielekkdan elaman turvaamiseksi.

3.3 Hoiva- ja hoitohenkilosto

Yhteisollisessda asumisessa henkildkunta tydskentelee asiakkaiden palvelutarpeen mukaisesti.
Sosiaalista kanssakaymista edistavaa toimintaa jarjestetdan yksikdssa yhteisdkoordinaattorin ja
tyéntekijdiden toimesta. Henkilokuntamaara yhteisollisessa asumisessa on noin 8 henkil6a.

Ymparivuorokautisen palveluasumisen yksikoissa tydskentelee lahiesihenkild, sairaanhoitajia seka lahi-
ja perushoitajia, fysioterapeutti ja hoiva-avustajia seka tukipalvelutyontekijéitd (laitoshuolto,
ruokapalvelut jne.) Varahenkilditd sekd ulkopuolisia sijaisia kaytetdan eripituisissa sijaisuuksissa.
Asumispalveluissa tydskentelee vakituisesti yhteensa noin 40 henkilda. Yhteensa rakennuksessa
tydskentelee noin 50 henkilda.
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4 Hankkeen tilatarpeet ja suunnitteluratkaisut
4.1 Tilasuunnittelu

Hankkeen tilasuunnittelua on tehty yhteistydssa tulevien kayttajien, tukitoimijoiden, Pohjois-Savon
hyvinvointialueen Kiinteistohallinnon toiminnallisen suunnittelun ja rakennuttamisen kanssa. Kohteen
arkkitehti —luonnossuunnittelusta vastaa Arkkitehdit Kontukoski Oy ja kohteen taloteknisesta
maarityksista vastaavat Granlund Oy ja AH-Talotekniikka Oy. Alustavat luonnossuunnitelmat on esitetty
liitteissa 1.

Suunnittelussa tulee huomioida tilojen muuntojoustavuus niin, ettd se mahdollistaisi yhteistilojen
muuttamisen tarvittaessa sekad ymparivuorokautisten asuntojen muuttamisen tarvittaessa yhteiséllisen
asumisen asunnoiksi. Suunnittelussa on otettava huomioon laadullisia vaatimuksia etenkin Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tavoitteiden suhteen asumispalveluiden osalta. Ymparivuorokautisen
palveluasumisen sijoittuminen lahelle keskustaa ndhdaan tukevan seka palveluasumisen asiakkaiden
arjen aktiivisuutta, ettd myds alueen asukkaiden hyvinvoinnin edistamista.

Hyvan asuntosuunnittelun tavoitteena on viihtyisa ja kodikas asunto, joka ilmentaa asiakkaansa toiveita
ja tarpeita ja kuuluu hanen itsemaaraamisoikeutensa piiriin. Asunto on ensisijaisesti siina asuvan
henkilon oma koti. Asiakkaat kalustavat padosin asuntonsa itse. Tilasuunnittelussa kalusteet
huomioidaan tilavarauksina asuinhuoneeseen. Tilojen suunnittelussa otetaan huomioon myoés
henkildkunnan toiminta, mutta siten ettd asiakkaiden asumisen yksil6llisyys ja itsendisyys toteutuvat
samanaikaisesti. Tatad on korostettava suunnittelun keinoin ja pyrittdva valttamaan laitosmaisia
ratkaisuja. Tilojen hahmotettavuuteen ja selkeyteen on kiinnitettava erityistd huomiota.

Selkeapiirteisyys helpottaa aistirajoitteisten henkildiden toimintaa tiloissa ja toisaalta luo turvallisuuden
tunnetta. Selkeyden on ulotuttava materiaali- ja varivalintojen lisaksi myds valaistuksen suunnitteluun.
Vari- ja kontrastierojen hahmottaminen heikkenee ian ja sairauksien my6ta. Kaikuvia tiloja, haikaisevaa
valaistusta ja liukkaita lattiamateriaaleja on valtettava. Sisustuksen varien ja materiaalien valinnassa on
myoOs pyrittava kodikkuuteen ja valtettava laitosmaisuutta. Asuntojen suunnittelussa on varauduttava
erilaisten teknisten ratkaisujen kayttéonottoon, jolloin se on muuntuva pitkalla aikavalilla. Liikkkumisen
apuvalineille ja niiden kanssa toimimiseen varataan riittavasti tilaa, samoin jalkiasenteisten kisko- ja
tukikahvajarjestelmien kiinnittdaminen rakenteisiin on huomioitava.

Suunnittelua ohjaavat periaatteet ovat mm. tilojen ja laitteiden tehokas ja taloudellinen kaytto seka tilojen
muuntojoustavuus.

Tilasuunnittelun lahtokohtina ovat toimineet:

Erilaisten asumismuotojen yhdistely samaan kohteeseen
Keskeinen sijainti

Hyva kytkeytyminen lahiymparistoon

Esteettomyys

Turvallisuus

Muuntojoustavuus

Asiakaslahtoisyys

Omatoimisuuden yllapitaminen

Viihtyisyys

Yhteisollisyyden ja sosiaalisen kanssakaymisen edistaminen

ARAnN erityisryhmien investointiavustuksella toteutettavien asuntojen tulee tayttaa tavallisen asunnon
tunnuspiirteet. Toisin sanoen asunnoissa tulee olla riittavat tilat levolle, oleskelulle, yhdessa ololle,
ruokailulle ja hygienian hoidolle. Yhteisollisen asumisen asunnoissa tulee liséksi olla laitteet ja varusteet
ruoanvalmistukselle. Erityisasuminen ei tarkoita laitosmaisuutta tai kodikkuuden puutetta, vaikka
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tilatarpeet ovat suuremmat. Riittdvat sailytystilat, apuvalineiden kaytté ja sailytys kasvattavat
tilantarvetta. Sailytystilojen olisi hyva sijaita keskeisesti liikennevirtojen aarella, esim. sisdankaynnin
laheisyydessa tai sisdlld asunnossa. Asuntojen tulee saada reilusti luonnonvaloa, ja ikkunoiden
alalaidan sijaita riittdvan alhaalla, jotta ulos voi nahda myds vuoteesta. Asunnon normaalia luonnetta
korostaa wc-tilan oven sijoittaminen eteisen puolelle, mikd mahdollistaa paremman kalustettavuuden.
Asuntoihin tulee liittyd saunomismahdollisuus, esim. keskitetty yhteissauna. (Erityisryhmien asuntojen
suunnitteluopas Versio: 01/27.1.2022/ARA/ER)

4.2 Yhteisollisen asumisen tilat

Paasaantona asuntosuunnittelussa on normaali asuntomitoitus siten, ettd asunnossa on riittavat tilat
paivittaisille toiminnoille. Yhden hengen asunnon koko on 30 m? sisadltden wc- ja peseytymistilat ja
kaksion tilatarve on noin 43 m2. Asuntojen lisdksi yhteiséllisen asumisen tiloissa pitaa olla yhteisia tiloja.
Yhteisten tilojen pitdd mahdollistaa asiakkaiden tarpeiden ja toiveiden mukainen sosiaalista
kanssakaymista edistava toiminta (ske-toiminta) Yhteisia tiloja ovat esimerkiksi erilaiset ruokailutilat ja
oleskelutilat seka asiakkaiden tarpeita vastaava piha-alue. Kohteeseen toteutetaan huoneistovarastot,
pesula ja pyykinkuivaushuone asukkaiden kayttoon.

Asuntojen tulee olla viihtyisia, valoisia ja esteettomida sekd mahdollistettava yhdenvertainen elama
osana yhteis6a. Tilamitoituksessa lilkkkumisen helppous korostuu, ja asukaskohtaisesti kotiin tuotavien
palvelujen toteutus tulee huomioida. Runsas apuvalineiden kayttd kasvattaa tilantarvetta. Myos niiden
varastointi ja huolto on huomioitu rakennuksissa. Apuvalineiden kayttd vaikuttaa myds hissin
mitoitukseen ja kaytavaleveyksiin.

Asuntoon kuuluvat tilavaatimukset:

e eteinen
tavaroiden sailytystilat
kylpyhuone ja wc
keittidtila
makuuhuone tai makuualkovi
olohuone tai oleskelutila, joka mahdollistaa myds vieraiden kutsumisen
henkildkohtainen uloskaynti
postiluukku tai -laatikko
ovikello
saunomismahdollisuus talossa
pyykinpesumahdollisuus talossa
piha-alue ja mahdollisuudet ulkoiluun

4.3 Ymparivuorokautisen palveluasumisen tilat

Asiakkaat asuvat yhden hengen huoneissa. Yhden hengen asunnon koko on 30 m? siséltden wc- ja
peseytymistilat.

Asuntoon kuuluvat tilavaatimukset:

¢ tavaroiden sailytystilat
kylpyhuone ja wc
saunomismahdollisuus talossa
pyykinpesumahdollisuus talossa
piha-alue ja mahdollisuudet ulkoiluun
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4.4 Henkilokunnan tilat

Henkilosto tarvitsee toimistotiloja, tiloja 1ddkehoidon toteutukseen, ruokailu- ja kahvitauoille ja wc-tilat.
Lisdksi tarvitaan neuvotteluhuone asiakasneuvotteluita ja henkildstdpalavereita varten. Tama tila voi
sijaita 1. kerroksen ruokailutilan yhteydessa, jolloin tila on yhdistettdvissad asukkaiden ruokailutilaan ja
tarpeisiin.

Suonenjoella henkildkunnan tyovaatteet toimittaa Lindstrém Oy. TyOvaatteille tarvitaan erillinen
sailytystila pukuhuoneiden viereen. Tybasuille tarvitaan varastotilaa 7 m2 Henkilokunnan
pukuhuoneissa tulee olla pukukaappeja vakituiselle henkilostolle ja tilapaistydntekijoille. Henkildkunnan
pukuhuoneisiin tarvitaan kuivauskaapit, pukukaappien penkit kenkatelineilld seka pukukaappien ylaosa
kaltevaksi. Naisille tarvitaan pukuhuone, jossa on 40 pukukaappia ja miehille pukuhuone, jossa on 10
pukukaappia. Pukuhuoneissa tulee olla wc:t ja suihkut ja kasienpesupisteet seka pyykkipussitelineet
likaisille tydvaatteille.

4.5 Ruokapalveluiden tilat

Yhteiséllisen asumisen kerrokseen on varattu ruokailuun yhteinen ruokasali, jossa asukkaat voivat
yhdessa ruokailla, kahvitella, leipoa tai valmistaa leivonnaisia tai aterioita pienimuotoisesti juhlahetkiin;
merkkipaivat, joulu, juhannus jne. Muutoin asukkaat hankkivat itsendisesti ateriansa haluamallaan
tavalla.

Ensimmaisen kerroksen ruokasalin yhteyteen varataan kalusteisiin kaappitilaa yhteisille ruokailu- ja/tai
kahviastioille ja leipomisvalineille, liesitaso, uuni leivonnaisten paistamiseen, mikroaaltouuni,
kylmasailytystilaa (jddkaappi-pakastin), astianpesuun tarvittavat astianpesukone (ns. ammattikone) ja
laskutilaa seka poytatasoa.

Ympérivuorokautisen asumisen asukkaiden ruokailu toteutetaan keskitettynda ruokailuna, jolloin
paaateriat tuodaan tarjottimilla valmiiksi annosteltuina Suonenjoen tuotantokeittiosta. Vaunujen
kuumennukseen osastolla tarvitaan kolmivirtapistokkeet osastokeittiodn tai sovittuun pisteeseen.
Tarjotinvaunuihin mahtuu 16 tai 20 tarjotinta eli 2 vaunua per kerros tarvitaan. Tarjottimilla olleet astiat
palautuvat tuotantokeittidlle astiahuoltoon. Osastokeittidssa pestaan aamupala- paivakahvi- ja iltapala-
astiat seka osaston omat tarjoiluastiat.

Ymparivuorokautisen asumisen kerroksissa keittion koko on n. 30 m? ja ruokailutilan n. 50 m>.
Ruokailutiloja on kaksi. Tilat sijoitetaan hissin laheisyyteen. Keittiossa valmistellaan kaikkia aterioita
tarjoiluun, valmistetaan aamupaloja, valipaloja, kahvin keittoa, iltapalaa ja huolehditaan astiahuollosta
ja asukkaisen pienempien tarjottavien valmistelusta. Keittiossa sailytetddn kaikkia yksikon
elintarvikkeita, juomia ja kliinisia ravintovalmisteita, lautasliinoja, astioita, tarjoiluastioita ja -valineita ja
tehdaan ruokatilauksia tietokoneella.

Laitteet (tarkempi laitekuvaus I6ytyy rakennustapaselostuksesta)
- astianpesukone (ammattikayttoon; astioidenpesu 3 x vrk tai useammin)
- jaékaappi, johon mahtuu ruokatarjotin
- pakastin
- uuni
- liesitaso ja liesituuletin
- mikroaaltouuni
- kahvin- ja vedenkeittimet (kayttdjan hankintoina)

4.6 Siivouspalveluiden tilat
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Yhteisollisen palveluasumisen puolella toimija voi olla my6s yksityinen palveluntuottaja tai asukas itse
huolehtii siivoamisesta. Jokaiseen asuntoon varustetaan siivoustarvikkeille ja -valineille tarkoitettu
kaappi. Servica huolehtii yleisten tilojen siivoamisesta palvelusopimuksen mukaisesti. Kerrokseen
tarvitaan n. 3 m? lukittava siivoustila siivouslaitteille ja -valineille. Tilaa hallinnoi Servica.

Ympérivuorokautisen palveluasumisen puolella Servican laitoshuolto huolehtii tilojen siivoamisesta
palvelusopimuksen mukaisesti. Asukashuoneiden siivouksen yhteydessa pyyhitddn vuoteen ja
apuvalineiden kosketuspinnat. Ymparivuorokautisessa palveluasumisessa on yleensa kaytossa
sahkokayttdiset hoivasangyt. Laitoshuolto huolehtii poislahtevan asukkaan vuodehuollosta.
Hoitohenkildkunta huolehtii muutoin vuodevaatteiden vaihtamisesta palvelujakson aikana

Ymparivuorokautisen palveluasumisen kerroksiin tarvitaan siivoustila 6 m2 Lisaksi tarvitaan
kulutustavaravarasto kasihygieniatuotteille ja -papereille seka tilaa vaipoille 30 m2.
4.7 Saunatilat

Rakennuksen 1. kerrokseen sijoitetaan yhteisdllisen asumisen asukkaiden yhteiskaytdssa oleva sauna
wc-, pesu- ja pukutiloineen. Ymparivuorokautisen palveluasumisen saunatilat sijaitsevat
palveluasumisen kerroksissa.

4.8 Huoltotilat

Ymparivuorokautisen asumispalveluiden kerroksiin tarvitaan puhtaan ja likaisen huoltoaseman tilat.
Likainen huoltoasema toimii kerroksen syntypaikkalajitellun jatteen kokoamistilana ja tilassa tehdaan
likaisen perushoidon valineistén puhdistus deko-pesukoneella. Tilasuunnittelussa huomioidaan
jatejakeiden lajitteluun likaiselle huoltoasemalle. Likainen huoltoasema on yhteydessa puhtaaseen
huoltoasemaan, jossa sailytetddn puhdas perushoitovalineistd. Tilojen valissa on heiluriovi.

Jatteet ja likapyykit kerataan laitoshuoltajien toimesta rakennuksen yhteiseen jate- ja likapyykkitilaan,
josta ne kdydaan hakemassa eteenpain. Jatehuollosta on luotu oma toiminnallinen tilakonsepti, jota
sovelletaan hankkeen laajuuteen. Kulku tahan tilaan sadsuojatun katteen kautta. Tilasuunnittelussa
tulee huomioida tilan hyva ilmanvaihto, etta hajut eivat levia varastotilasta muualle rakennuksen tiloihin
seka hissin laheisyys. Erittain likaiselle ja hajuhaittajatteelle tarvitaan jatekylmid, jossa sailytetdan myds
erittdin likainen pyykki. Tama kokonaisuus voi olla osa roskakatosta.

4.9 Tekstiilipalveluiden tilat

Palveluasumisen tekstiilihuolto

Yhteisollisen asumisen asukkaat kayttavat omia vaatteita ja liinavaatteita. Rakennuksen yhteisiin tiloihin
tarvitaan yhteisdllisen asumisen asukkaiden kayttoon tilat pyykkihuollolle; pesutupa pyykinpesu- ja
kuivausrumpukoneineen seka pyykinkuivaushuone. Yhteiséllisen palveluasumisen asuntoihin tulee
varaukset omalle pyykinpesukoneelle ja kuivausrummulle.

Ymparivuorokautisessa palveluasumisessa asukkaat kayttavat omia vaatteita ja liinavaatteita ja
asukkailla on yleensa kaytdssa hoivasangyt, joihin kodeissa tavallisesti kaytettavat liinavaatteet eivat
sovellu kaytettavaksi ja siksi kaytetdan laitostekstiilitoimittajan Sakupe Oy:n liinavaatteita.
Laitoshuoltajat jakavat asukashuoneisiin liinavaatteet, joten huoneissa tulee olla kaappitilaa tata varten.
Rakennukseen tarvitaan tekstiilivarasto jokaiseen asumispalvelukerrokseen. Lisdksi hoivasankyjen
varapatjat tarvitsevat sailytystilaa.

Sakupe huolehtii asukastekstiilien huoltamisesta seka osittain myds yksikdbn omien tekstiilien
huoltamisesta.  Kaikkiin  palveluasumisen kerroksiin  tarvitaan pyykinpesumahdollisuus ja
pyykinkuivaustilat. Asukastekstiilien liinavaatteiden varastointiin ja lajitteluun on hyva olla oma tilansa.
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Likapyykki

Laitoshuoltajat kerdavat likaisen pesulaan menevan pyykin sakkeihin, jotka toimitetaan ja varastoidaan
likapyykki- ja jatekylmioon. Sakupe kay hakemassa sakit pesua varten. Tilan suunnittelussa tulee
huomioida tilan hyva ilmanvaihto, etta haju ei levia varastotilasta muualle rakennukseen.

4.10 Laakehuollon tilat

Laakehoidon osalta toimintaa ohjaa HVA-tasoinen laakehoitosuunnitelma. Myos Valvira ohjeistaa
sosiaalihuollon palveluasumisyksikon rajatun ladkevaraston tarvetta.

Paasaantoisesti kaikki asiakkaat ovat koneellisen annosjakeluldakkeiden piirissa ja [aakkeet toimitetaan
asumisyksikkdon kahden viikon valein avoapteekista. Laakkeet otetaan vastaan laakehuoneeseen.
Ymparivuorokautisen palveluasumisen asiakkaiden laakehoidosta huolehtii hoitohenkilékunta. Kaikki
ldakkeet eivat kuitenkaan ole annosjakelun piirissa ja akuuttien tilanteiden varalta tarvitaan rajattu
ladkevarasto, jossa varaudutaan asiakkaiden yhteiskayttoisille 1aakkeille (kipulaakkeet, adrenaliini jne.).
Naiden sailytykseen tarvitaan lukittu ladkekaappi lddkehuoneeseen. Annosjakelulaakkeille tarvitaan
lukittavat kaapit ladkkeiden sailytysta varten. Asukkailla voi olla myds kylmasailytettavia ladkkeita (esim.
insuliini) ja niille tarvitaan lukittava |1adkejadkaappi. Injektionesteitd on myos kaytdssa ja néille tarvitaan
asianmukainen sailytys. Laakehuollon tilatarpeeksi arvioidaan 10 m2 Laakehuoneeseen tarvitaan
kulunvalvonta ja kameravalvonta seka olosuhdeseuranta.

4.11 Apuvalinetilat

Asukkailla on kaytossaan henkildkohtaiset apuvalineet, jotka on vuokrattu. Henkilokohtaiset apuvalineet
ovat asukkailla asunnoissaan. Toimintayksikolla on myds omia yhteiskayttdisia apuvalineitd kuten
potilasnostimia, siirron apuvalineita, erilaisia nousutukia, pyératuoleja jne. Yhteiskayttdiset apuvalineet
tarvitsevat sailytys- ja huoltotilaa ymparivuorokautisen asumisen kerroksiin.

4.12 Auto- ja polkupyora seka apulaitepaikoitus tarpeet

Palvelukeskuksen henkildkuntamaaraksi on arvioitu 50 tyontekijaa, osan jakaantuen useampaan
tydvuoroon. Autopaikkojen maaran tulee olla vahintdan kaavan autopaikkavaatimusten mukainen.

Auto-, polkupyora ja apulaitepaikkoja osoitetaan tarkemmin rakennuslupasuunnittelun aikana
huomioiden sekd@ henkilokunnan ettd asiakkaiden, laheisten yms. asiointitarve. Apulaitepaikkoja on
sijoitettu paasuunnitelmissa padovien valittomaan laheisyyteen.

5 Rakennus- ja talotekniset suunnitteluratkaisut

Rakennussuunnittelun teknisten jarjestelmien suunnittelu perustuu Kiinteistohallinnon toimesta
laadittuun suunnitteluohjeeseen.

5.1 Rakennuksen sijainti ja tontti

Rakennukselle on varattu Suonenjoen kaupungilta tontti Herralantie 778-2-212—12. Tontti on heti
rakennettavissa. Pinta-alaltaan se on 5871 m? ja tontilla on rakennusoikeutta 3700 k-m2. Kaavamaarays
on YS; sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten Korttelialue. Tontin sijainti on
liikenteellisesti hyva, keskustan palveluihin on 0,5 km ja terveyskeskukseen 1 km.
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5.2 Rakennustekniset ratkaisut

Lattiamateriaali tulee valita, siten, ettei se ole liukas, mutta ei myoskaan liian karhea ja puhtaanapito on
helppoa. Kuivissa tiloissa lattia ei saa estaa liikkumista "hiihtden”, sukat ja paljaat jalat eivat saa takertua
lattiaan kiinni. Lattian tulee olla heijastamaton. Lattioissa kaytetddn saumattuja, seinélle nostettuja
toteutettuja ratkaisuja hygienian takia.

Markatilan ja asuinhuoneen lattiapinnoitteen variero ei saa olla jyrkka. Siivouksen kannalta hyvat portaat
ovat mosaiikkibetonia (ei vaaleaa), porrastasanteet ja portaat ovat samaa materiaalia, askelmat ovat
molemmista paista umpinaiset ja kaiteet on Kiinnitetty seindan.

Kaikki maalatut seinapinnat ja pilarit/pilasterit suositellaan maalattavaksi vaaleilla, spektrin keskialuetta
edustavilla savyilla, erityisesti asukastiloissa. Maalipintojen rasitusluokka on vahintaan RL4.

Puupinta koetaan miellyttdvana ja lampimand ja puu toimii hyvin tormdyssuojana seka
kaidemateriaalina. Térmayssuojien sijoitus ja korkeus on suunniteltava siten, ettd se suojaa seinaa
pyoratuolin, rollaattorin ja sangyn osumilta. Asukastiloissa seka oleskelu- ja aula-alueilla voidaan
kayttaa esim. petsattua viilupintaa tai paneelausta, listoitettuna puulistoin. Seindpintaa voi elavoéittaa
myds esim. valokuvatapetein. Asukashuoneissa ja oleskelualueilla kannattaa kayttaa ripustuskiskoja.

Ikkunat tulevat olla helposti puhdistettavat: ne avautuvat sisaanpain esteettdmasti, saranat ovat ikkunan
sivulla, niissa ei ole pienia ruutuja eika pinta-asennettuja saleverhoja.

Rakennus suunnitellaan ja toteutetaan pitkakestoisesti tiiviiksi. Erityishuomio pitda kiinnittaa
rakennusosien liittymiin ja lapivientikohdat, jotka tulee olla tiiviit myds tilojen valilld. Rakennuksen
ulkovaipan limanvuotoluku g50 tulee olla enintdan 0,8 m3/h/m2. Rakennusvaipan ilmanvuotoluku 50
Pa:n paine-erolla maaritetdan standardissa SFS EN ISO 9972 kayttden mittausmenetelmaa B
(rakennuksen vaipan testaus). Tiiveyden toteutuminen varmistetaan mittaamalla rakennusvaiheessa
ennen ilmatiiveydestd vastaavien rakenteiden peittdmista ja toiseen kertaan kayttéénottovaiheessa
mittaamalla.

5.3 Paloturvallisuus

Rakennukselle tulee laatia palotekninen suunnitelma. Rakennus (kaikki tilat) varustetaan
sprinklerijariestelmalla noudattaen Ymparistoministerion asetusta rakennusten paloturvallisuudesta
848/2017 ja SFS-EN 12845:2015 + A1:2019 Kiinteat palo-sammutusjarjestelmat. Automaattiset
sprinklerilaitteistot.

Suunnittelu, asennus ja hoito. Sprinklerin tarkempi toteutustapa ratkaistaan toteutussuunnittelun
yhteydessa. Kaikki tilat varustetaan osoitteellisella paloilmoittimella.

5.4 LVIA-jarjestelmat

Ks. LVIA jarjestelmakuvaus (liite 2).
5.5 Sahkojarjestelmat

Ks. Sahkdjarjestelmakuvaus (liite 3).

Valaistus

Valaistuksen avulla tulee tukea tilojen kodikkuutta ja viihtyisyytta. Sisatilojen sahkoistyksessa
huomioidaan esteettdmyys. Ulkoalueiden valaistusvoimakkuuden on oltava riittdva ja tasaisia myds
kameravalvonnan tarpeet huomioiden. Ulkovalaisimia ohjataan valvontajarjestelman aikaohjelmilla ja
em. jarjestelmaan liitetyllda hamarakytkimella. Valonlahteena kaytetaan LED-valaisimia.
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Autopaikkojen varustus

Autolammityspistorasiat toteutetaan kaikille autopaikoille. Kotelon tulee olla tyyppid, josta on valittavissa
myos sahkdauton hidaslatausmahdollisuus. Perusasennuksessa asennus tehddan 2 h digitaalisena
ajastuksena. Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee varautua, etta kaikki esitetyt autolammityspaikat
tullaan myéhemmin muuttamaan sahkoautojen latauspisteiksi. Latauspisteet tulee olla mahdollista liittaa
laskutuspalveluun (esim. mobiilisovelluksen kautta).

Sahkoautojen nopea lataus (normaalitehoinen latauspiste)

Normaalitehoisia latauspisteita rakennetaan kahdelle autopaikalle. Normaalitehoisen latauspisteen teho
vahintaan 22 kW / paikka. Latauspisteen tulee olla operaattoritoiminen yhteyslaitteineen seka sahko- ja
tietolikennevaatimusten mukaisine asennuksineen siten, etta latausta kayttadva voi maksaa latauksen
itse suoraan operaattorille yleisilla maksutavoilla (pankkikortti/mobiilimaksu).

Aurinkosahkojarjestelma

Kohteeseen rakennetaan aurinkosahkojarjestelma, jonka koko maaritellddn rakennuksessa
kulutettavan sahkdn maaran mukaan. Toteutussuunnittelussa huomioidaan aurinkosahkojarjestelman
vaatimukset kattorakenteisiin seka kaapelireitteihin. Jarjestelman alustava koko 15kWp.

Hoitajakutsu- ja henkildturvallisuusjarjestelmat

Hoitajakutsu- ja henkildturvajarjestelmaksi hankitaan langaton 9Solutions monipalvelukutsujarjestelma,
jonka ensisijaisena datayhteytend toimii kohteeseen rakennettava wlan -verkko. Jarjestelman
toissijaisena yhteystapana toimii matkapuhelindata. Toteutussuunnittelun yhteydessa varmistetaan,
ettd virransyo6tot ja datapisteet ao. jarjestelmalle suunnitellaan / toteutetaan. Jarjestelman on oltava
paikannukseltaan huonetasoinen ja sen on oltava toimintakuntoinen myds mahdollisten sdhkdkatkojen
ja tietolikenneongelmien aikana.

Kohteen LE-wc-tiloihin, asuntojen wc-tiloihin, asukashuoneiden wec-tiloihin sekd saunaosastoille
asennetaan hatakutsujarjestelma, joka toteutetaan 9Solutions ratkaisulla.

Ovipuhelin- ja turvallisuuskamerajarjestelmat

9Solutions monipalvelukutsujarjestelma toimii myos videokuvan sisaltavana ovipuhelimena (jarjestelma
siirtdd aanta ja kuvaa matkapuhelimeen tai tydasemalle). Jarjestelman avulla hallitaan kulkureitin
sahkdlukittujen ovien avausta. Jarjestelma rakennetaan kaikille ulko-oville ja keskeisten kulkureittien
sisdoville.

Video- ja kameravalvontajarjestelmat

Rakennuksen kuoren kaikille oville toteutetaan tallentava videovalvontajarjestelma. Suunnittelussa
tulee huomioida kameroiden paikat ja niiden data- ja sdhkonsyo6ttd. Jarjestelman IP -kamerat tulee olla
varustettu liiketunnistimilla. Liike aktivoi kameran ja digitaalitallennin tallentaa ko. kamerasta jatkuvaa
kuvaa. Jarjestelmaa tulee voida kayttda verkon kautta halutuista paikoista ja sen tulee olla
akkuvarmennettu. Tallennus ja kuvien Kkatseluoikeudet maaritellddn suunnittelun edetessa
hyvinvointialueen turvallisuuspalveluiden ja palvelutuotannon kanssa.

Kuituliittymat, WLAN-verkon ja yleiskaapelointijarjestelmat
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Rakennus varustetaan kuituliittymalla seka kattavalla langattoman verkon (Wlan) tukiasemilla, jonka
paaasiallinen tarkoitus on palvella monipalvelukutsujarjestelmaa (9solutions). Langattoman verkon
paatelaitteet toimittaa ja asentaa Istekki Oy.

Rakennuksen tiloihin asennetaan avoimella kaapelointijarjestelmalla toteutettava
yleiskaapelointiverkko. Liitantapisteiden maara ja paikat suunnitellaan tarkemmin kayttajapalavereissa
toteutussuunnitteluaikana.

AV-jarjestelmat ja aikakellot

Neuvottelu- ja tapaamistilojen lisdksi asunto-osan ruokailu- ja oleskelutiloja kaytetddn myods esitystilana
ja tilat varustetaan AV-varustuksilla. Sisatilojen kaytavat, asukkaiden ruokailutilat ja henkilékunnan
taukohuoneet varustetaan 9Solutions -jarjestelmaan kytketyilla kaytavanaytoilla.

Lukitus

Rakennuksen lukitus toteutetaan ohjelmoitavalla iLoq S5 -jarjestelmalla, joka sisaltda ovikohtaisia pin-
koodilukijoita (iLog N504i). Lukitus liitetddan Pohjois-Savon hyvinvointialueen lukostoon. Kiinteisto
varustetaan etalukituksen ohjelmointipisteella.

Kulunvalvonta ja lukitusjarjestelmat lukituskaavioineen suunnitellaan  kokonaisuudessaan
toteutussuunnittelun  yhteydessa kayttdjan tarpeet huomioiden. Suunniteltujen jarjestelmien
lisdkaapeloinnit sisaltyvat hankekokonaisuuteen.

6 Hankkeen toteutus

Hanke toteutetaan vuokramallilla, jossa Pohjois-Savon hyvinvointialue tekee pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen tulevan vuokranantajan ja rakennuksen omistajan kanssa. Hankkeen toteuttaja
tullaan kilpailuttamaan. Rakennuksen tiloihin vuokralle asettuu hyvinvointialueen ikdantyvien
toimialueen toimijat.

7 Hankkeen aikataulu

Toiminnallinen suunnittelu ja hankesuunnittelu 1-9/2024
Ikaihmisten ja hoivapalveluiden lautakunta 12.9.2024
Pohjois-Savon hyvinvointialueen hallitus 23.9.2024
Tarjouskilpailu ja investorin valinta 10-11/2024
Pohjois-Savon hyvinvointialueen hallitus 18.11.2024
Toteutussuunnittelu 12/2024 - 4/2025
ARA-kasittely ja hyvaksynta 12/2024 - 6/2025
Rakennustyot 7/2025 - 10/2026
Rakennuksen kayttéonotto 12/2026

8 Hankkeen vilttamattomyyden arviointi

Investoinnin valttamattdémyyden arvioinnissa on huomioitu investoinnin tavoite arvioimalla investoinnin
tarpeellisuutta. Suonenjoen asumispalveluhanke toteuttaa Pohjois-Savon hyvinvointialueen
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palvelustrategiassa ikdantyvien palveluiden asumispalveluissa asetettuja tavoitteita, joiden mukaan
ikdihmiset saavat palveluntarpeeseensa ja toimintakykynsa mukaista asumispalvelua yhdenmukaisesti
ja oikea-aikaisesti paikkakunnasta tai toimintayksikdsta riippumatta. Rakennushanke vastaa omalta
osaltaan asumispalveluiden kehittamiseen vastaamalla ikaantyneiden asumisen palvelun tarpeeseen.

Asumispalveluiden uudisrakennuksen valmistelun yhteydessa on todettu ikdantyneiden maaran ja
palvelutarpeen lisaantyvan Ilahivuosina merkittavasti, jonka vuoksi hanke on perusteltavissa.
Suonenjoen vaestdennusteen pohjalta paikkakunnalla on pitkdaikainen tarve uudelle asumisyksikon
kohteelle ja vaestdrakenne ja vaestdennuste Suonenjoen alueelle puoltaa asumisyksikén rakentamista
myds hyvinvointialueen palveluverkon nakékulmasta.

Nykyiset palvelutalokiinteistot (Veljeskoti ja Joenrannan koti) ovat rakennus- ja taloteknisen kunnon
osalta elinkaarensa paassa ja nykyisten kiinteistdjen kunnon vuoksi hanke ndhdaan perusteltuna.
naiden kiinteistojen tilat eivat taytad nykyaikaisen asumispalveluiden vaatimuksia. Asumispalveluiden
uudisrakennuksen valmistelun yhteydessd on todettu ikdantyneiden maaran ja palvelutarpeen
lisdantyvan lahivuosina merkittavasti, jonka vuoksi hanke on myds perusteltavissa.

9 Hankkeen rahoitus ja kustannukset

Rakennushanke on hyvaksytty Pohjois-Savon hyvinvointialueen investointisuunnitelmaan 2024
aluevaltuustossa 29.12.2023 § 98. Hanketta kasitelldan investointia vastaavana sopimuksena.
Aluehallituksen hyvaksyman investointisuunnitelman mukaisesti hyvinvointialue voi tehda 6.500.000
euron sitoumuksen, joka on tiloista maksettavan padomavuokran maara kerrottuna sopimusajalla.

Hankkeeseen liittyen hyvinvointialueelle kuuluvat rakennuksen kalustamiseen ja varustamiseen liittyvat
kustannukset, kuten irtokalusteet ja muut rakennuksen kayttédnottoon vaadittavat varusteet ja laitteet.
Nama huomioidaan uuden rakennuksen ensikalustamisena ja kasitelldadn taseinvestointina. Arvio
hyvinvointialueen tekemista kalustamiseen ja varustamiseen liittyvista investointikustannuksista on n.
200 000 €, joka tarkoittaa vuosipoistoina n. 20 000 € vuodessa.

Hankkeen kustannustasossa on huomioitu Pohjois-Savon  hyvinvointialueen  hyvaksytty
investointisuunnitelma 2023 sekd asumisen kustannukset Suonenjoella. Hankkeen tavoitteena oleva
kustannus-/vuokrataso (KELA:n hyvaksyma eldkkeensaajan asumistuen perusteena oleva
asumismenojen maksimimaard) tulee saavuttaa rakennuksen valmistumishetkelld. Suonenjoella
asumismenojen enimmaismaara on 2024 paivatyn mukaisesti 7 493 €/v, joka on noin 624 €/kk.

Asiakas maksaa asunnostaan hyvinvointialueelle vuokraa, johon on myds jyvitetty osuus yhteisista
tiloista. Lisaksi yhteisdllisen asumisen asunnon vuokralaiselle kuuluu kustannukset kayttamastaan
sahkdsta ja vedesta. Asunnon vuokrataso on asiakkaalle kohtuullinen, jonka vuoksia asumismenojen
enimmaismaarana on pidetty Kelan hyvaksymaa elakkeensaajan asumistuen perusteena olevaa
asumismenojen enimmaismaaraa/henkild.

10 Hankeryhman esitys

Suonenjoen asumispalvelu hankkeen perusteita ja toiminnan suunnittelua ohjaavia periaatteita on
kasitelty kevaan ja kesan 2024 aikana hankeryhman toimesta. Hankkeen toiminnallisuuden uudelleen
arviointi ja tilatarveselvitys kaynnistettiin heti syksylla 2024. Hankesuunnitelman valmistelussa on kuultu
muun muassa hyvinvointialueen ikdantyvien palveluiden henkildkuntaa, ty6éturvallisuuden ja tyésuojelun
asiantuntijoita, tukipalveluiden ja tieto- ja laitehallinnon asiantuntijoita sek& Kiinteistohallinnon
asiantuntijoita. Hankesuunnitelman koordinointivastuu on ollut Kiinteistéhallinnon toiminnallisella
suunnittelulla. Hankeryhmaan on kuulunut ikdantyvien palveluiden henkil6stéa, Kiinteistohallinnon
tilahallinnan, rakennuttamisen ja toiminnallisen suunnittelun henkildst6a.
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Rakennushanke toteuttaa Pohjois-Savon hyvinvointialueen palvelustrategiassa ikdantyvien palveluiden
asumispalveluissa asetettuja tavoitteita, jonka mukaan ikdihmiset saavat palveluntarpeeseensa ja
toimintakykynsa mukaista asumispalvelua yhdenmukaisesti ja oikea-aikaisesti paikkakunnasta tai
toimintayksikdsta riippumatta. Lisdksi hanke toteuttaa tavoitteita kehittdd asumispalveluita ja
asumisyksikkdjad vastaamaan palveluntarvetta seka tavoitetta, ettd asumispalveluiden piirissa olevat
ikaihmiset saavat asua kodinomaisessa ymparistéssa elamansa loppuun saakka.

Hankeryhma esittdd, ettd Suonenjoen asumispalvelun uudisrakennuksen tiloja ryhdytaan
suunnittelemaan valitun investorin toimesta tdssa suunnitelmassa esitetyilld suunnitteluratkaisuilla ja
aikataululla. Uudisrakennus varaudutaan toteuttamaan 48 ymparivuorokautisen palveluasumisen
asuntoa ja 20 yhteiséllisen asumisen asuntoa tukitiloineen Suonenjoelle osoitteeseen Herralantie 12.
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