Siilinjarven ikaihmisten yhteisollisen asumisen hanke vuokramallilla

Ikaholtk 07.09.2023 § 81
11671/00.01.05/2023

Valmistelija:

kiinteistojohtaja Petri Pyy, p. 044717 9715,
petri.pyy@pshyvinvointialue.fi,

hankejohtaja Menna Karna, p. 040 717 6838,
menna.karna@pshyvinvointialue.fi

toimialajohtaja Mikko Korhonen, p. 044 718 6200,
mikko.korhonen@pshyvinvointialue.fi,
palveluyksikkdjohtaja Reetta Kettunen p. 0400 123 820
reetta.kettunen@pshyvinvointialue.fi

Hankkeen tausta

Siilinjarven kunta on siirtanyt esisopimuksen Siilinjarven
palveluasuntorakennuksen vuokrauksesta Pohjois-Savon
hyvinvointialueelle. Esisopimus on tehty Siilinjarven kunnan ja MVH
Palveluasunnot Oy:n kesken ja siina on sovittu yhteistyosta MVH:n
varaamalle tontille rakennettavan ja MVH:n omistukseen tulevan
asuin- ja palvelurakennuksen rakentamisesta yhdessa hyvaksyttyjen
suunnitelmien mukaisella tavalla.

Pohjois-Savon hyvinvointialue on antanut 30.5.2022 lausunnon
hankkeesta, jossa todetaan, etta Siilinjarven uudelle yhteisdllisen
asumisen yksikdlle on todettu olevan ilmeinen tarve ja etta hanke on
hyvinvointialueen nakokulmasta puollettavissa alueen
palvelutarpeen nakdkulmasta. Sijainti on keskeinen lahella
kuntapalveluja ja asukkaiden tarvitsemia paivittaispalveluita.
Hyvinvointialueen sitoutuminen hankkeeseen paatetaan erikseen.

Hyvinvointialue on kasitellyt lakisaateisen selvityksen
vastaanottamisen Siilinjarven kunnan osalta 31.10.2022
aluevaltuustossa ja vastaanottanut hankkeen ja siihen liittyvan
sopimuksen. Hanke on hyvaksytty hyvinvointialueen
investointisuunnitelmaan 2023 aluevaltuustossa 22.12.2022. Hanke
on siirtynyt Siilinjarven kunnalta Pohjois-Savon hyvinvointialueelle
1.1.2023.

MVH Palveluasunnot Oy on ilmoittanut vuoden 2023 alussa Pohjois-
Savon hyvinvointialueelle, etta heiltd on paattynyt sopimuksen
mukainen varaus tontin hallintaan liittyen. Tontin hallinta on siirtynyt
Rakennusliike Lapti Oy:lle seka alueen kehittamis- ja
rakentamisvastuu ja sita kautta siirtyneeseen sopimukseen liittyvat
vastuut. Siilinjarvelta siirtynyt sopimus on paattynyt kevaalla, mutta
hanketta on jatkettu paattyneen sopimuksen mukaisesti
Rakennusliike Lapti Oy:n kanssa.



Hankkeen strategianmukaisuus, sisaltod ja kustannukset

Siilinjarvella vaestéennusteen pohjalta paikkakunnalla on
pitkaaikainen tarve uudelle Yhteisollisen asumisen yksikon kohteelle
ja vaestorakenne ja vaestdéennuste puoltaa asumisyksikon
rakentamista hyvinvointialueen nakokulmasta. Pohjois-Savon
aluehallitus paatti (30.5.2022 §101) kokouksessa puoltaa
Siilinjarvelle rakennettavaa asumisyksikkoa palvelutarpeen
nakokulmasta. Siilinjarvelta puuttuu talla hetkella valimuotoisen,
yhteisollisen palveluasumisen asumisen mahdollisuudet, joten taman
muotoiselle asumiselle on selkea tarve tulevaisuutta

ajatellen. Hanke on hyvaksytty Pohjois-Savon hyvinvointialueen
investointisuunnitelmaan 2023 investointeja vastaavien sopimusten
rakennushankkeena aluevaltuustossa 22.12.2023.

Siilinjarven yhteisollisen asumisen hanke toteuttaa Pohjois-Savon
hyvinvointialueen palvelustrategiassa (19.6.2023) ikdantyneiden
asumispalveluissa asetettuja tavoitteita, jotka ovat mm.

1. ikaihmiset saavat palveluntarpeeseensa ja toimintakykynsa
mukaista asumispalvelua yhdenmukaisesti ja oikea-aikaisesti
paikkakunnasta tai toimintayksikosta riippumatta

2. kehittaa asumispalveluita ja asumisyksikkoja vastaamaan
palveluntarvetta

3. asumispalveluiden piirissa olevat ikdihmiset saavat asua
kodinomaisessa ymparistossa elamansa loppuun saakka.

Kyseessa on ikdantyneiden yhteisollisen asumisen
uudisrakennushanke, joka kasittaa 52 paikkaisen palveluasumisen
mahdollistavan rakennuksen Siilinjarvella terveyskeskuksen
laheisyydessa. Kohteeseen rakentuu 38 kpl yksidita ja 7 kpl
kaksioita. Kohteen toteuttaa Rakennusliike Lapti Oy ja hankkeen
laajuus on noin 1 850 m>.

Pohjois-Savon hyvinvointialueen nakokulmasta rakennushanketta
kasitellaan investointisuunnittelussa investointia vastaavana
sopimuksena, jossa Rakennusliike Lapti Oy rakennuttaa toimitilat ja
toimii toimitilojen omistajana seka vuokranantajana. Pohjois-Savon
hyvinvointialue vuokraa omaan toimintaan tarvitsemansa toimitilat 18
vuoden vuokrasopimuksella. Maaraajan jalkeen sopimus jatkuu
toistaiseksi voimassa olevalla sopimuksella 18 kk irtisanomisajalla.
Vuokrasopimus on mahdollisuus siirtaa kolmannelle osapuolelle
yhteisesti sopimalla.

Uuden ikaihmisten yhteisdllisen asumisen rakennuksen osalta
kokonaisvuokra hyvinvointialueelle on noin 30 876,5 €/kk, josta
paaomavuokran osuus on 26 418 €/kk ja yllapitovuokran osuus n.
4 458,5 €/kk (alv 0 %). Nelidkohtainen vuokra on 16,69 €/m2 ja
vuokrakustannukset ovat vuodessa yhteensa 370 518 €.



Paaomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja yllapitovuokraa
tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaisesti.

Lisaksi hyvinvointialueelle tulevia erillisia yllapitokustannuksia ovat
mm. jatehuolto- ja siivouskustannukset, jotka ovat yhteensa n. 925
€/kk ja 11 100 € vuodessa. Hyvinvointialueelle tulee myos omia
hankintoja hankkeeseen liittyen, jotka ovat yhteensa n. 75 000 € ja
siita aiheutuvat vuotuiset poistot 7 500 €.

Yhteensa hankkeesta aiheutuvat kustannukset hyvinvointialueelle
ovat 389 118 € vuodessa, joka on 32 462,5 €/kk. Toiminta on uutta
toimintaa ja tarkoittaa, etta hyvinvointialueen vuokrakustannukset
kasvavat ylla olevan verran. Kustannukset on tarkoitus kattaa
asukasvuokrilla.

Arvio koko sopimuskauden arvosta padomakustannusten osalta on
5,7 M€. Pohjois-Savon hyvinvointialueen investointisuunnitelmassa
2023 on varauduttu Siilinjarven palveluasumishankkeen osalta
tekemaan 7,05 M€ arvoinen vuokrasopimukseen sitoutuminen, joten
sopimus alittaa investointiraamin.

Hankkeen tavoitteena oleva kustannus-/vuokrataso (KELA:n
hyvaksyma elakkeensaajan asumistuen perusteena oleva
asumismenojen maksimimaara) tulee saavuttaa rakennuksen
valmistumishetkella. Viimeisimman paivityksen mukaisesti
Siilinjarvella yhden henkilon asumismenojen enimmaismaara on 7
493 euroa vuodessa, joka on noin 624 euroa kuukaudessa.
Rakennushankkeesta ja tilojen yllapidosta aiheutuva laskennallinen
asukaskohtainen vuosikustannus on 7 483 €, joka on noin 624 euroa
kuukaudessa. Lisaksi asukkaalle tulevat maksettavaksi
kuluttamansa veden ja sahkdn kustannukset.

Tavoite on, etta rakentaminen kaynnistyy kevaalla 2024 ja rakennus
otetaan kayttdoon vuonna 2025.

Hankesuunnitelmassa on paadytty siihen, ettd kohdetta ei toteuteta
ARA-kohteena mahdolliseen palvelutarpeen muutokseen
vastaamisen johdosta seka tilojen kayton muuntojoustavuuden
VUOKSI.

Siilinjarven uusi ikdihmisten yhteisollisen asumisen hanke toteuttaa
aluevaltuustossa 19.6.2023 hyvaksyttya palvelustrategiaa
ikdantyneiden palvelujen osalta, jolla lisataan alueelle tarvittavaa
omapalvelutuotantoa.

Yhteisollinen asuminen tulevaisuuden palvelumuotona tukee
palvelurakenteen keventamistavoitetta ja siihen liittyvia
tuottavuustavoitteita.

Esityslistan oheisaineistona:

e Hankesuunnitelma liitteineen



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Valmistelijan paatésehdotus:

Ikaihmisten ja hoivapalveluiden lautakunta esittaa aluehallitukselle:

Aluehallitus paattaa hyvaksya, etta

1) Siilinjarven ikaihmisten yhteisollinen asumishanke toteutetaan
liitteena olevan hankesuunnitelman mukaisesti

2) Vuokrasopimus tehdaan Rakennusliike Lapti Oy:n kanssa
hankkeen toteuttamisesta

3) Pohjois-Savon hyvinvointialue sitoutuu vuokraamaan toimitilat 18
vuodeksi mydhemmin laadittavan vuokrasopimuksen mukaisesti.

Taloudellisuus-, tuottavuus- ja integraatiovaikutusten arviointi
Hanke toteuttaa osaltaan ikaihmisten soteintegroitunutta
palvelukokonaisuutta.

ikaantyvien palveluiden toimialajohtaja

Ikaihmisten ja hoivapalveluiden lautakunta esittaa aluehallitukselle:
Aluehallitus paattaa hyvaksya, etta

1) Siilinjarven ikaihmisten yhteisdllinen asumishanke toteutetaan
liitteena olevan hankesuunnitelman mukaisesti

2) Vuokrasopimus tehdaan Rakennusliike Lapti Oy:n kanssa
hankkeen toteuttamisesta

3) Pohjois-Savon hyvinvointialue sitoutuu vuokraamaan toimitilat 18
vuodeksi mydhemmin laadittavan vuokrasopimuksen mukaisesti.

Merkitaan poytakirjaan, etta Petri Pyy, Menna Karna ja Reetta
Kettunen olivat lasna kokouksessa asian kasittelyn ajan klo 13.05-
13.47.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



