Varkauden pelastusasemahanke

Ahall 16.05.2022 § 88

Valmistelija: Petri Pyy, vastuuvalmistelija, puh. 044 717 9715,
petri.pyy@Kkuh.fi

Nykyisella Varkauden paloasemalla on vakavia sisailmaongelmia.
HenkilOstotilat ovat sijainneet vaistotiloissa vuodesta 2017 alkaen.

Uuden pelastusaseman hankesuunnitelma on hyvaksytty
aluepelastuslautakunnassa 7.10.2020. Aluepelastuslautakunta
hyvaksyi toimitiloista tuolloin pelastuslaitoksen osuudeksi enintaan
5.100.000-5.200.000 € kustannustason. Aluepelastuslautakunta on
lisaksi linjannut, etta vaistotilojen kustannukset ja vanhan
asemarakennuksen purkamismenot eivat kuulu uuden rakennuksen
hankintamenoiksi eika siten uuden aseman vuokrakuluihin.

Varkauden kaupunginvaltuusto on paattanyt v. 2021 valita uuden
pelastusaseman paikaksi tontin Heindpellonkadulla. Rakennuksen
kayttajiksi ovat tulossa Pohjois-Savon pelastuslaitos pelastustoimen
ja ensihoitopalvelujen osalta seka Stora Enson sopimuspalokunta ja
Varkauden nuorisopalokunta. Stora Enso maksaa oman osuutensa
vuokrakuluista.

Varkauden kaupungin uusien toteutussuunnitelmaluonnosten
mukaan rakennushankkeen kustannusarvio on talla hetkella n.
8.576.000 € (alv 0 %). Palosuojelurahasto on myontanyt hankkeelle
avustusta 210.000 €, joka vahennetaan pelastuslaitoksen
pelastustoimen osuudesta. Pelastuslaitoksen (pelastustoimi ja
ensihoito) osuudeksi tulisi siten kokonaiskustannuksista n. 78 %, eli
6.479.280 €. Pelastusasemahankkeen todellinen kustannustaso
selviaa tarjouspyyntovaiheessa. Rakentaminen on tarkoitus
kaynnistaa vuoden 2022 lopulla ja ottaa rakennus kayttéon vuoden
2024 alkupuolella.

Pohjois-Savon aluepelastuslautakunta on hyvaksynyt osaltaan
Varkauden uuden pelastusasemahankkeen etenemisen
urakkatarjouspyyntovaiheeseen, lite 1. Paatoksen mukaan
pelastuslaitoksen kayttajakohtainen osuus tulisi pysya
mahdollisimman lahella aiemmin hyvaksyttya 5.100.000-5.200.000 €
kustannustasoa.

Hallintosaannon 93 §:n mukaan vuokrauksen osalta toimivaltaraja
lasketaan maaraaikaisissa vuokrasopimuksissa vuokrakauden
mukaan ja toistaiseksi voimassa olevissa vuokrasopimuksissa 20
vuoden maaraajan mukaan.

Valtuusto paattaa talousarvion investointiosaan sisaltyvasta
hankkeesta tai hankekokonaisuudesta (ml. vuokrasopimukset ja



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Ahall 19.12.2022 § 396
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leasingrahoitukset, jotka rinnastetaan investointihankkeiksi), jonka
kustannusarvio on yli 20 miljoonan euroa. Edella olevasta johtuen
toimivalta on aluehallituksessa.

Esityslistan oheisaineistona:
- aluepelastuslautakunta, 20.4.2022 § 37

Valmistelijan paatdosehdotus:

Aluehallitus paattaa hyvaksya:

1) Varkauden uuden pelastusasemahankkeen etenemisen
urakkatarjouspyyntovaiheeseen,

2) Sitoutumisesta toimitilojen vuokraamiseen
pelastusasemahankkeen todellisen kustannustason selviamisen
jalkeen.

va. hyvinvointialuejohtaja Pekkanen Leila

Aluehallitus paattaa hyvaksya:

1)Varkauden uuden pelastusasemahankkeen etenemisen
urakkatarjouspyyntovaiheeseen,

2)Sitoutumisesta toimitilojen vuokraamiseen paatetaan erikseen
todellisen kustannustason selvidmisen jalkeen.

Merkitaan poytakirjaan, etta Riitta Raatikainen ja Jukka Koponen
iimoittivat esteellisyydesta (HL 28.1. kohta 7) ja poistuivat
kokouksesta asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi klo 17.04 -
17.07. Puheenjohtajana asian osalta toimi Hannu Kokki.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Valmistelija: Petri Pyy, puh. 044 717 9715,
petri.pyy(at)pshyvinvointialue.fi, ja Jukka Koponen, puh. 044 718
8101, jukka.koponen(at)pshyvinvointialue.fi

Varkauden kaupunki on kilpailuttanut rakennushankkeen. Kilpailutus
on EU- kynnysarvon ylittava hankinta, joka on toteutettu hankintalain
mukaisesti. Kilpailutus toteutettiin Cloudia- jarjestelmassa ja
tarjoukset tuli jattaa Cloudian tarjousportaalin kautta sahkoisesti.
liImoitus hankkeesta julkaistiin TED- ja Hilma - jarjestelmassa.
Hankkeeseen kuuluu uuden pelastusaseman rakentaminen
Heinapellonkadun tyhjalle tontille. Rakentaminen jakautuu vuosille
2023 ja 2024. Pelastusaseman koko on yhteensa noin 2690 brmz2,
josta autokatoksen ja varaston osuus on noin 395 brm2.

Hanke kilpailutettiin kokonaisurakkana, sisaltéen rakennus-,
maanrakennus, putki-, ilmanvaihto-, sahko-,
rakennusautomaatioty6t. Tarjoukset on sidottu
rakennuskustannusindeksiin, jota seurataan kuukausittain.
Lopullinen urakkahinta voi muuttua hankkeen edetessa



rakennuskustannusindeksin mukaisesti, kustannustaso voi nousta
tai laskea.

Maaraaikaan mennessa 9 tarjoajaa jatti tarjouksen. Urakoitsijaksi
valitaan kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehnyt
tarjoaja, jonka perusteena on halvin hinta.

Edullisimman tarjouksen jatti Rakennusliike Lapti Oy, 7.398.000 €
alv 0 %. Urakoitsijan kanssa 25.10.2022 pidetyssa
selonottotilaisuudessa ei noussut mitaan esille, ettei urakkatarjousta
voisi hyvaksya. Varkauden kaupungin asettama
pelastusasemahankkeen ohjausryhma kasitteli tarjoukset
26.10.2022 ja puoltaa esitysta urakoitsijan valinnasta.
Ohjausryhmaan kuuluvat Varkauden kaupungin seka kayttajien
Pohjois-Savon pelastuslaitoksen ja Stora Enson edustajat.

Kustannusarvio (alv 0 %)

Rakennusliike Lapti Oy kokonaisurakka 7.398.000 €
Lisa- ja muutosty6t / indeksivaraus 662.000 €
Rakennuttaminen / valvonta 150.000 €
Suunnittelu (TEKNLTK: 21.12.2021 §224) 100.000 €
Palosuojelurahasto avustus -210.000 €
Yhteensa (alv 0%) 8.100.000 €

Hankkeen suunnitteluun ja rakennuttamiseen vuosina 2021 - 2022
arvioidaan kuluvan noin 300.000 €. Hankkeen
kokonaiskustannusarvio on 8.400.000 € (alv 0%).
Toteutussuunnitelmaluonnosten perusteella 4.4.2022 laaditun
laskentamuistion tavoitehinta-arvio koko rakennushankkeelle oli n.
8,6 M €. Lopulliset kustannukset ovat selvilla, kun hanke valmistuu.
Lopullisten kustannusten perusteella muodostetaan
vuokrasopimukset vuokralaisten kanssa.

Hyvinvointialueen osuus hankkeen kustannuksista on n. 78 % = 6,55
M € sisaltaen pelastustoimen ja ensihoidon tilat.

Pohjois-Savon hyvinvointialueen nakdkulmasta rakennushanke on
korvausinvestointi ja sita kasitellaan investointisuunnittelussa
investointia vastaavana sopimuksena, jossa Varkauden kaupunki
rakennuttaa toimitilat ja toimii pelastusaseman toimitilojen
omistajana. Pohjois-Savon hyvinvointialue vuokraa omaan
toimintaan tarvitsemansa toimitilat 25 vuoden vuokrasopimuksella
Varkauden kaupungilta.

Hyvinvointialue ja Varkauden kaupunki solmivat hankkeeseen liittyen
esivuokrasopimuksen ja myohemmin hankkeen toteutuneiden
kustannusten perusteella lopullisen vuokrasopimuksen.
Paaomavuokra lasketaan 6 % tuottovaatimuksella rakennuksen
tekniselle arvolle ja yllapitovuokra lasketaan kunnan ja
hyvinvointialueen vuokra-asetuksen periaatteiden mukaisesti.
Neuvottelut yllapitovuokran tarkastamisesta kaydaan kolmannen
toimintavuoden aikana ja siitéa eteenpain viiden vuoden valein.

Mikali todelliset yllapitokustannukset poikkeavat oleellisesti
vuokrasopimuksessa sovitusta yllapitovuokrasta, korjataan



yllapitovuokraa tarvittavilta osin vastaamaan todellisia
yllapitokustannuksia. Vuokraukseen liittyvat tarkemmat ehdot
sovitaan esivuokrasopimuksessa seka lopullisessa
vuokrasopimuksessa.

Uuden pelastusaseman osalta arvio kokonaisvuokrasta
hyvinvointialueelle on noin 44 597 €/kk, josta padomavuokran osuus
on n. 32 798 €/kk ja yllapitovuokran osuus n. 11 799 €/kk (alv 0 %).
Vuokrakustannukset ovat vuodessa yhteensa n. 535 164 €.
Lopullinen vuokrataso maaraytyy hankkeen lopullisten kustannusten
mukaisesti. Nykyiset pelastusaseman vuokrakustannukset ovat n.
300 000 € vuodessa, joten vuosikustannukset kasvavat n. 235 000
€.

Varkauden pelastusaseman osalta arvio koko sopimuskauden
arvosta paaomakustannusten osalta on n. 9,84 M€.
Investointisuunnitelmassa on varauduttu Varkauden
pelastusasemahankkeen osalta tekemaan 6,48 M€ sitoutuminen.
Kasvaneiden hankkeen rakentamiskustannusten seka
paaomakustannusten johdosta, investointisuunnitelmassa
esitettaviin investointeja vastaaviin sopimuksiin esitetdan tehtavaksi
korjaus, joka viedaan Valtiovarainministerion tietoon.

Tavoite on, etta rakentaminen kaynnistyy kevaalla 2023 ja rakennus
otetaan kayttddn vuonna 2024.

Varkauden pelastusasemahanke toteuttaa pelastustoimen
palveluverkkoa pitkalla tahtaimella seka on perusteltu nykyisten
tilojen ollessa vakavasti sisdilmaongelmaiset. Henkildstotilat ovat
olleet valiaikaisessa vaistotilassa vuodesta 2017 alkaen.

Esityslistan oheisaineistona:

- Aluepelastuslautakunnan poéytakirjaote 28.11.2022
- Esittely, Varkauden uusi pelastusasema

Valmistelijan paatosehdotus:

Aluehallitus paattaa hyvaksya, etta:

1) Varkauden pelastusasemahanke etenee toteutusvaiheeseen
valitun, kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen
urakoitsijan kanssa

2) Pohjois-Savon hyvinvointialue sitoutuu vuokraamaan Varkauden
pelastusaseman toimitilat 25 vuodeksi myohemmin laadittavan
vuokrasopimuksen mukaisesti. Hankkeen toteutuneiden
kustannusten perusteella laaditaan lopullinen vuokrasopimus.

3) Mikali investointisuunnitelmaan tehtavaa n. 3,4 M€ muutosta ei
hyvaksyta, asia tuodaan uudelleen aluehallituksen paatettavaksi.

Sote-integraatiovaikutukset
Hyvinvointialueen pelastustoimen strategian ja palveluverkon
toteutuminen.
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hyvinvointialuejohtaja

Aluehallitus paattaa hyvaksya, etta:

1) Varkauden pelastusasemahanke etenee toteutusvaiheeseen
valitun, kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen
urakoitsijan kanssa

2) Pohjois-Savon hyvinvointialue sitoutuu vuokraamaan Varkauden
pelastusaseman toimitilat 25 vuodeksi myohemmin laadittavan
vuokrasopimuksen mukaisesti. Hankkeen toteutuneiden
kustannusten perusteella laaditaan lopullinen vuokrasopimus.

3) Mikali investointisuunnitelmaan tehtavaa n. 3,4 M€ muutosta ei
hyvaksyta, asia tuodaan uudelleen aluehallituksen paatettavaksi.

Hyvinvointialuejohtaja muutti paatdosehdotuksen kuulumaan
seuraavasti:

Aluehallitus paattaa hyvaksya, etta:

1) Varkauden pelastusasemahanke etenee toteutusvaiheeseen
valitun, kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen tehneen
urakoitsijan kanssa

2) Pohjois-Savon hyvinvointialue sitoutuu vuokraamaan Varkauden
pelastusaseman toimitilat 25 vuodeksi myohemmin laadittavan
vuokrasopimuksen mukaisesti. Hankkeen toteutuneiden
kustannusten perusteella laaditaan lopullinen vuokrasopimus.

3) Mikali investointisuunnitelmaan tehtavaa n. 3,4 M€ muutosta ei
valtionvarainministeriossa hyvaksyta, asia tuodaan uudelleen
aluehallituksen paatettavaksi.

Muutettu paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



