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4.2: Eri omistus- ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja
siirtymakauden jalkeen

Tassd osiossa on kuvattu sote- ja pelastustoimitilojen eri omistus-, sopimusmalli- ja kdyttajavaihtoehtojen kayttaytymista
hyvinvointialueuudistuksen voimaantulohetkelld vuoden 2023 alussa. TAm&an osion pohjalta kunta voi arvioida nykyista toimitilakantansa
omistus ja sopimusrakenteita ja suunnitella tarvittavia toimenpiteitd ennen uudistuksen voimaantuloa.

Alla on listattu vaihtoehtoja, joiden yhdistelmia on taulukoitu seuraaville sivuille ja kustakin vaihtoehdosta on esitetty hyvinvointialue
uudistuksen voimaantulon jalkeinen omistus-, sopimus- ja vuokrausmalli.

Omistaja- . Lakisdateinen Vapaaehtoinen - .
vaihtoehdot Kunta omistaa kuntayhtyma omistaa kuntayhtyma omistaa helgiiner ek e
Omistusmuoto- Suora omistus Omistus osakeyhtion

vaihtoehdot omassa taseessa kautta

Kayttaja- Lakisaateinen Vapaaehtoinen

Kunta kayttaa

Yksityinen kayttaa

vaihtoehdot kuntayhtyma kayttaa kuntayhtyma kayttaa

Yleiset periaatteet

Tilanteet, joissa on kahden eri oikeushenkildn valinen sopimus toimitiloista ennen hyvinvointialueuudistuksen voimaantuloa 2023 alussa,
tama sopimus siirtyy hyvinvointialueelle. Tilanteet joissa ei ole kahden eri oikeushenkilon valistd sopimusta toimitiloista, tehdaan
toimitiloista 3+1 sopimus hyvinvointialueen kanssa.

KUNTA
LIITTO
8.11.2021
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4.2: Eri omistus- ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja
siirtymakauden jalkeen

Vaihtoehdot

Tilanne 2022 lopussa

Omistus

Kunta omistaa suoraan rakennuksen

Nykyinen kayttotilanne

Oman sote-toiminnan
kaytossa

Lakisdateisen kuntayhtyman
kaytossa

Vapaaehtoisen kuntayhtyman
kaytossa

Yksityisen kaytdssa

Nykyinen tilojen
vuokraustilanne

Tilanne 2023 alkaen

Omistus

Sisdinen vuokra omalle sote-
toiminnalle

Omistustilanne pysyy
samana.

Vuokrasopimus lakisdateisen
kuntayhtyman kanssa

Omistustilanne pysyy
samana.

Vuokrasopimus
vapaaehtoisen kuntayhtyman
kanssa

Omistustilanne pysyy
samana.

Vuokrasopimus yksityisen
kanssa*

Omistustilanne pysyy
samana.

Sopimustilanne vuosille
2023-2026

3+1 vuokrasopimus
hyvinvointialueen kanssa

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle.

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle.

Nykyinen vuokrasopimus
sdilyy yksityisen kanssa

Vuokrataso vuosille 2023-
2026

Sote vuokra-asetuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen.

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen.

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen.

Sopimustilanne 3+1 jakson
jalkeen (2025-2026 jalkeen)

Mahdollinen uusi sopimus
hyvinvointialueen kanssa

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

*Kunta kilpailuttanut palveluntuotannon omiin tiloihinsa. Mikéli kyseessé on tilanne, jossa toimitilassa toteutettava palvelu on
kilpailutettu ilman vuokrasopimusta yksityiselle toimijalle, tehdddn toimitilasta 3+1 sopimus hyvinvointialueen kanssa.
Huom! Termit Vapaaehtoinen kuntayhtymad ja Lakisddteinen kuntayhtymd on mddritelty tdmdn materiaalin sivulla 6.
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4.2: Eri omistus- ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja
siirtymakauden jalkeen

Vaihtoehdot

Tilanne 2022 lopussa

Omistus

Kunnan omistama osakeyhtié omistaa rakennuksen

Nykyinen kayttotilanne

Kunnan sote-toiminnan
kaytdssia

Lakisaateisen kuntayhtyman
kaytossa

Vapaaehtoisen kuntayhtyman
kdytossid

Yksityisen kaytossa

Nykyinen tilojen
vuokraustilanne

Tilanne 2023 alkaen

Omistus

Yhti6élla vuokrasopimus
kunnan sotetoiminnan
kanssa

Omistustilanne pysyy
samana

Yhti6lla vuokrasopimus
lakisdaateisen kuntayhtyman
kanssa

Omistustilanne pysyy
samana

Yhti6lla vuokrasopimus
vapaaehtoisen kuntayhtyman
kanssa

Omistustilanne pysyy
samana

Yhti6lla vuokrasopimus
yksityisen kanssa

Omistustilanne pysyy
samana

Sopimustilanne vuosille
2023-2026

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle

Nykyinen vuokrasopimus
sdilyy yksityisen kanssa

Vuokrataso vuosille 2023-
2026

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Sopimustilanne 3+1 jakson
jalkeen (2025-2026 jilkeen)

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

Nykyinen vuokrasopimus ja
jatkuu loppuun asti

45

Huom! Termit Vapaaehtoinen kuntayhtymdé ja Lakisddteinen kuntayhtymd on mddritelty tdmdn materiaalin sivulla 6.
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4.2: Eri omistus- ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja
siirtymakauden jalkeen

Vaihtoehdot

Tilanne 2022 lopussa

Omistus Lakisdateinen kuntayhtyma omistaa suoraan rakennuksen

Nykyinen kayttotilanne Lakisdateisen kuntayhtyman Kunnan sote-toiminnan Vapaaehtoisen kuntayhtyman | Yksityisen kaytoéssa

kdytdssad kaytossa kdytossa
Nykyinen tilojen Sisdinen vuokra oman sote- Vuokrasopimus kunnan Vuokrasopimus Vuokrasopimus yksityisen
vuokraustilanne toiminnan kanssa kanssa vapaaehtoisen kuntayhtyman | kanssa

kanssa

Tilanne 2023 alkaen

Omistus Hyvinvointialue omistaa Hyvinvointialue omistaa Hyvinvointialue omistaa Hyvinvointialue omistaa

suoraan rakennuksen suoraan rakennuksen suoraan rakennuksen suoraan rakennuksen
Sopimustilanne vuosille Hyvinvointialueen sisdinen Sopimus kunnan kanssa Sopimus kuntayhtyman Nykyinen vuokrasopimus
2023-2026 menettely purkautuu. Hyvinvointialueen | kanssa purkautuu. sdilyy yksityisen kanssa,
sisdinen menettely. Hyvinvointialueen sisdinen mutta siirtyy

menettely. hyvinvointialueelle.
Vuokrataso vuosille 2023- Hyvinvointialue maarittaa Hyvinvointialue maarittaa Hyvinvointialue maarittaa Nykyisen vuokrasopimuksen
2026 mukainen
Sopimustilanne 3+1 jakson Hyvinvointialue maarittaa Hyvinvointialue maarittaa Hyvinvointialue maarittaa Nykyinen vuokrasopimus ja
jalkeen (2025-2026 jalkeen) jatkuu loppuun asti

. . . e . o . S KUNTA
46 Huom! Termit Vapaaehtoinen kuntayhtymd ja Lakisddteinen kuntayhtymd on mddritelty tdmdn materiaalin sivulla 6. LIITTO
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4.2: Eri omistus- ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja

siirtymakauden jalkeen

Vaihtoehdot

Tilanne 2022 lopussa

Omistus

Lakisddteisen kuntayhtymin osakeyhtio omistaa rakennuksen

Lakisdateisen kuntayhtyman
kaytossa

Nykyinen kayttotilanne

Kunnan kaytdssa Vapaaehtoisen kuntayhtyman

kaytossa

Yksityisen kaytossa

Yhtiélla vuokrasopimus
lakisdateisen kuntayhtyman
kanssa

Nykyinen tilojen
vuokraustilanne

Tilanne 2023 alkaen

Omistus Hyvinvointialue omistaa

osakeyhtion

Yhtiolla vuokrasopimus
kunnan kanssa

Yhtiélla vuokrasopimus
vapaaehtoisen kuntayhtyman
kanssa

Hyvinvointialue omistaa
osakeyhtion

Hyvinvointialue omistaa
osakeyhtién

Yhtiolla vuokrasopimus
yksityisen kanssa

Hyvinvointialue omistaa
osakeyhtion

Sopimustilanne vuosille
2023-2026

Sopimus siirtyy
hyvinvointialueelle

Sopimus siirtyy
hyvinvointialueelle

Sopimus siirtyy
hyvinvointialueelle

Nykyinen sopimus siilyy
voimassa

Vuokrataso vuosille 2023-
2026

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen. Muutoksista
sovittava

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen. Muutoksista
sovittava

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen. Muutoksista
sovittava

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Sopimustilanne 3+1 jakson
jalkeen (2025-2026 jalkeen)

Hyvinvointialue maarittaa

Hyvinvointialue maarittaa Hyvinvointialue maarittaa

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

47 Huom! Termit Vapaaehtoinen kuntayhtymd ja Lakisddteinen kuntayhtymd on mddritelty tdmdn materiaalin sivulla 6.

KUNTA
LIITTO



Versio 1.0/8.11.2021

4.2: Eri omistus- ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja

siirtymakauden jalkeen

Vaihtoehdot

Tilanne 2022 lopussa

Omistus

Vapaaehtoinen kuntayhtyma omistaa suoraan rakennuksen

Nykyinen kayttotilanne
kaytossa

Vapaaehtoinen kuntayhtyman

Kunnan sote-toiminnan
kaytossa

Lakisaatdisen kuntayhtyman
kaytossa

Yksityisen kaytossa

Sisdinen vuokra oman sote-
toiminnan kanssa

Nykyinen tilojen
vuokraustilanne

Tilanne 2023 alkaen

Omistus Omistustilanne pysyy

Ssamana.

Vuokrasopimus kunnan
kanssa

Omistustilanne pysyy
samana.

Vuokrasopimus lakisdateisen
kuntayhtyméan kanssa

Omistustilanne pysyy
samana.

Vuokrasopimus yksityisen
kanssa*

Omistustilanne pysyy
samana.

Sopimustilanne vuosille
2023-2026

3+1 sopimus
hyvinvointialueen kanssa.

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle

Nykyinen vuokrasopimus
sdilyy yksityisen kanssa

Sote vuokra-asetuksen
mukainen

Vuokrataso vuosille 2023-
2026

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Sopimustilanne 3+1 jakson
jalkeen (2025-2026 jalkeen)

Mahdollinen uusi sopimus
hyvinvointialueen kanssa tai
muu kaytto

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

* Vapaaehtoinen kuntayhtyma kilpailuttanut palveluntuotannon omiin tiloihinsa. Mikdli kyseessd on tilanne, jossa toimitilassa

45 toteutettava palvelu on kilpailutettu ilman vuokrasopimusta yksityiselle toimijalle, tehdddn toimitilasta 3+7 sopimus

hyvinvointialueen kanssa.

Huom! Termit Vapaaehtoinen kuntayhtymd ja LakisGdteinen kuntayhtymd& on mddritelty tdmdn materiaalin sivulla 6.
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4.2: Eri omistus- ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja

siirtymakauden jalkeen

Vaihtoehdot

Tilanne 2022 lopussa

Omistus

Vapaaehtoisen kuntayhtymian osakeyhtio omistaa rakennuksen

Oman sote-toiminnan
kaytossa

Nykyinen kayttotilanne

Kunnan kaytdssa

Lakisaatdisen
kuntayhtyman kaytossa

Yksityisen kaytossa

Nykyinen tilojen
vuokraustilanne

Yhtiélla vuokrasopimus
vapaaehtoisen kuntayhtyman
kanssa

Tilanne 2023 alkaen

Omistus Omistustilanne pysyy

Samana

Yhtiolla vuokrasopimus
kunnan kanssa

Omistustilanne pysyy
samana

Yhtiélla vuokrasopimus
lakisdateisen kuntayhtyman
kanssa

Omistustilanne pysyy
samana

Yhtiolla vuokrasopimus
yksityisen kanssa

Omistustilanne pysyy
samana

Sopimustilanne vuosille
2023-2026

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle

Nykyinen vuokrasopimus
sdilyy yksityisen kanssa

Vuokrataso vuosille 2023-
2026

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Sopimustilanne 3+1 jakson
jalkeen (2025-2026 jalkeen)

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti
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4.2: Eri omistus- ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja

siirtymakauden jalkeen

Vaihtoehdot

Tilanne 2022 lopussa

Omistus

Yksityinen omistaa rakennuksen (itse tai yhtion kautta)

Nykyinen kayttotilanne Kunnan kaytdssa

Vapaaehtoisen kuntayhtyman
kaytossa

Lakisaateisen
kuntayhtyman kaytossa

Yksityisen kaytossa

Nykyinen tilojen
vuokraustilanne

Yksityiselld vuokrasopimus
kunnan kanssa

Tilanne 2023 alkaen

Omistus Omistustilanne siilyy samana

Yksityisella vuokrasopimus
vapaaehtoisen kuntayhtyman
kanssa

Omistustilanne siilyy samana

Yksityisella vuokrasopimus
lakisdateisen kuntayhtyman
kanssa

Omistustilanne siilyy samana

Yksityiselld vuokrasopimus
yksityisen kanssa

Omistustilanne siilyy samana

Sopimustilanne vuosille
2023-2026

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle

Nykyinen vuokrasopimus
siirtyy hyvinvointialueelle

Nykyinen vuokrasopimus
sdilyy yksityisen kanssa

Vuokrataso vuosille 2023-
2026

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Nykyisen vuokrasopimuksen
mukainen

Sopimustilanne 3+1 jakson
jalkeen (2025-2026 jilkeen)

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

Nykyinen vuokrasopimus
jatkuu loppuun asti

50 Huom! Termit Vapaaehtoinen kuntayhtymd ja Lakisddteinen kuntayhtymd on mddritelty tdmdn materiaalin sivulla 6.

KUNTA
LIITTO



Versio 1.0/8.11.2021

4.2: Eri omistus- ja sopimusmallien kasittely muutostilanteessa ja
siirtymakauden jalkeen

Kunnalla ja hyvinvointialueella on mahdollisuus sopia 3+1 sopimuksista (tai siirtyvistd) sopimuksista
myds toisin.
*  Molemmalla osapuolella on kuitenkin mahdollisuus vedota siihen, pitaydytdaan lain maarittamassa 3+1
sopimuksessa, jolloin ndin on toimittava.

Vapaaehtoiset kuntayhtymien sote-kiinteistdomistukset tulee arvioida ja tarvittaessa jarjestella
uudelleen ennen hyvinvointialueuudistuksen toteutumista.

Keskindisten kiinteistoyhtididen omistamien tilojen sopimusten kasittely on selvitettiava. Kohdellaanko
keskindisen kiinteistdyhtion tiloja kuin kunnan omia tiloja (3+1 sopimus) vai voidaanko keskinaisen
kiinteistoyhtion tiloista tehda sisdinen sopimus, joka siirtyy hyvinvointialueelle?

* Hyvinvointialueelle eivat (ellei hyvinvointialue ja kunta toisin sovi) siirry vahingonkorvausvastuut tai
muut sopimuksen paattamisestd seuraavat vastuut sopimuksista, jotka kunta tekee lain vahvistamisen
jalkeen, mutta ennen sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen jarjestamisvastuun siirtymista
hyvinvointialueelle*.

51 * Voimaanpanolain 25§ 2 momentti LITTO



